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1.

1.1

Entwicklung aufzeigen fur
die nachsten 180 Jahre

Gesamtheitliche
Betrachtung der
Gemeindeentwicklung

infraconsult
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Ausgangslagend Einleitung

Zweck des REK

Mit dem Raumentwicklungskonzept (REK) zeigt die Gemeinde Aegerten auf, wie
und wo sich die Gemeinde in den néchsten 15 bis 30 Jahren entwicketrowill,
die Siedlungsentwicklung kurmittel und langerfristig erfolgen soll.

Das REK schafft die Rahmenbedingungen und gibt Handlungsanweisungen fur die
zukiinftige Entwicklung. Es ist die Grundlagediiinftigestrategischen und
raumrelevanten Entscheidungen. So stiitzen sich beispielsweise zukiinftige An-
passungen von Zonenplan und Baureglement darauf ab.

DasREKjibt eineganzheitliche Siclauf die Gemeindeentwicklung. Es soll nicht

die Summe von Partikularinteresssondern didangfristige Strategie beziiglich

der RaumentwicklungiedergebenDie Umsetzung kanmterschiedlicterfol-
gen:mittelsRevision der Ortsplanungmsetzung von einzelndmassnahmen,

welche die Gemeinde ohne Anpassung der baurechtlichen Grundordnung anstos-
sen oder realisieren kanaslostEigen und / oderBUrgerinitiativeraus;etc.

Im Erarbeitungsprozeggmeinsammit der Bevolkerung, hat sich rasch herausge-
stellt, dasslas REK Aegertacht nur die Siedlung, sondern auch die Landschatt,
die Siedlungsokologie, den Verkshwieauch Fragen des Zusammenlebens be-
rucksichtigen soll.
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Abbildungl: die Gemeinde Aegerten



Revidiertes RPG schreiti¢
Siedlungsentwicklung nac
innen vor

Ausloser

1.2

Aufbau

Abstimmung Siedlung unc
Verkehr

LandschaftOkologieund

Klimawandel

Gesamtsichund
Grenzen des REK

Das revidierte Raumplanungsgesetz (RPG) (2013) schreibt vor, dass sich die Ge-
meinden mit der Raumentwicklung bzw. mit der Siedlungsentwicklung nach innen
befassen miissen. Das REK ist das ideale Instrument zur Umsetzung des RPG.

Die letzteTeilrevision der Ortsplanurig Aegertenwurde 2008durch das Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung (AGR) genehiagttiolgendePunktezeigen

auf, weshalb nun der richtiggeitpunktfiir ein Raumentwicklungskonzepts (REK)
gekommerist;

ARevisionen von Planungsinstrumenten auf nationaler, kantonaler und regionaler
Ebene sowie aufgrund zahlreicher kommunaler Planungen,

AVorhaben und Anfragen, welche vorliegen und teils in Abhé&ngigkeit zu einander
stehen oder bei welchen Synergien genutzt werden kénnen

Inhaltund Themen

Als strategisches Planungsinstrumeniiutert das REK die Rahmenbedingungen
und gibt Handlungsanweisungen fir diklnftigeEntwicklungn der Gemeinde
Aegerten Konkret beinhaltetliesdie raumliche Auseinandersetzung mit den
Themenbereichen wo wohnen, arbeiten, Freizeit verbringen, begegnen etc.

Araumliche Uberblick tiber die Gemeinde

A Uberblick zu dewichtigsten Rahmenbedingungen fiir die raumliche Entwick-
lung aufgrund tGbergeordneter Vorgaben und der geltenden Nutzungsplanung

A Analyse des lokalen Potenzials und Handlungsbedarfs

ARaumliche Entwicklungsziele

A Massnahmenblattemit konkreten Handlungsanweisungen zur Erreichdeg
Ziele

ADie Synthesekariaie die Inhalte des Konzepts raumlich verortet

Es ist eindbstimmungler Siedlungnit demVerkehrvorzunehmen Siedlungs-
entwicklung hat Auswirkungen auf den Verkehr. Beim REK wird dabei der Blick zu-
rick (heutige Defizite aufgrund der erfolgten Siedlungsentwicklung) und nach
vorne (welche Auswirkungen hat die zukinftige Siedlungsentwicklung auf den
Verkehr) gewodn.

Ziele und Grundsatze fiir die kommun&rwicklung beziiglidrandschaftOko-
logieund Klimawandéh Abstimmung mit der raumlichen Entwicklung: Bei der
Siedlungsentwicklung nach innen ist die Landschaftsqualitat und Okologie inner-
halb der Siedlung sehr zentral. Die Gemeinde ist in der Pflicht (Vorgabe RPG)
Massnahmen beziiglich Freirauswvie Férderung dedkologie in der Siedlung

zu beschreiben. Eine Siedlung mit entsprechend hohen Qaalitézliglich Frei-
raumen undSiedlungskologie hat positive Auswirkgen auf die physische und
psychische Gesundheit und kanittels Massnahmen auf die Auswirkungen des
Klimawandels reagieren

Das REK hat den Anspruch eine Gesamtsicht und einen strategischen Uberblick
fur die raumliche Entwicklung zu schaffen. Es bewegt sich daher auf einer be-
stimmten Flughdhe, die einen relativ geringen Detaillierungsgrad zulasst. Gewisse
Gebiete weisen komplextragestellungen auf. In diesen Fallen braucht es eine
vertieftere Auseinandersetzung, welche den Rahmen eines REK sprengt. Eine
Testplanung ist beispielsweise bei komplexen raumlichen Fragestelkingen
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geeignetes InstrumenSie kann sowohl bereitgdhrend der Erarbeitung des REK
oderauch ersdanach ausgeldst werden.

1.3 Bedeutung des REK

Strategisches Das Raumentwicklungskonzept wird durch den Gemeinderat beschlossen, womit
Planungsinstrumemit dasKonzeptine strategische und orientierende Grundlaile@Gemeinderat und
orientierendem Charakter -behérdender Gemeinde Aegertettarstellt Dies insbesondere im Hinblick auf

eine mogliche nachste Ortsplanungsrevisidais Konzept haomitprimar orien-
tierende Bedeutung.

Nichtgrundeigentimer Im Gegensatz zu Zonenplan und Baureglement ist dageREXb auchmicht
verbindlich grundeigentiimeverbindlich

1.4 Organisation und Vorgehen

1.4.1 Uberblick Planungsprozess

Einleitung Die folgende Ubersicht zeigt, wie das REKoimmunalerPlanungsprozess ein-

gebettet ist. Das vorliegenden REK entspgohtitder Planungsphase 1.

Unter anderem bildet das REK die Entscheidungsgrundlage fiir die Planungsphase
2: Insbesondere geht es dabei um die Frage, ob eine Ortsplanungsrevision oder
allenfallsEinzelplanungen angestrebt werden sollen.

Planungsphase 1 - strategische Uberlegungen
(konzeptionelle Planung) - richtungsweisend fiir Nutzungsplanung
- Betrachtungshorizont ca. 20 Jahre

Raumentwicklungskonzept . partizip?tiver RS
(REK) - Entscheidungsgrundlage Planungsphase 2
- Beschluss durch Gemeinderat

Planungsphase 2
(Planungen) - allgemein-verbindlich

- Nutzungsplanung, parzellenscharf
Einzelplanungen oder - Betrachtungshorizont ca. 15 Jahre
Ortsplanungsrevision - partizipativer Prozess

- Beschluss durch Bevélkerung

Abbildung2: Ubersichiiber den kommunaleRlanungsprozess

1.4.2 Partizipation

t P NGAT AL GAcz Bei der Erarbeitung des REK ist die Partizipdtioch die Bevolkerungehr zent-
ral. Folgende Griinde sprechen fur einen partizipativen Prozess:

infraconsult 7
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Die Bevdlkerung setzt sich friih mit dem komplexen Thema der Raumplanung
auseinander; nicht erst wenn es um den Beschluss von Baureglement und Zo-
nenplan geht.

die zukiinftige Entwicklung der eigenen Gemeimelechéaftigt die Menschen in
zunehmender Weise. Mit dem REK wird die Bevdlkerung friihzeitig in den Pla-
nungsprozess einbezogen.

Das REK wird durch den Gemeinderat verabschiedet. Der partizipative Prozess
stellt sicher, dass das REK nicht zu einem «Schubladenprojekt» verkommit.

In Aegerten wurdelie Bevolkerungm Rahmen deErarbeitungsmpzessdes REK

wie unten beschrieberinbezogenzZusatzlich erschien den Dorfnachrichten

ein Artikel zum REK und auf der Website konnte die Erarbeitung ebenfalls mitver-
folgt werden.

Schiletinnenprojekt

auseinandergesetzt und verschiedene Produkte erarbeitet (Plakate, Zeichnungen,
Plane, Radiosendupetc.). Diese Ergebnisse wurden der Bevolkerung an der par-
tizipativen Veranstaltung im September 2024 prasentiert.

Partizipative Veranstaltung |

Die erste Veranstaltung mit der Bevolkerung wurde zu Beginn dd3r&dgsses
¢am16. September 2024 durchgefihrt. Darin wurden mit der Bevolkerudig
Starkerund Schwacheisowie Chancen und Risiken diskutiert. Weiter wurde eine
gemeinsamerVision 2044earbeitet sowi€ielsetzungennd Handlungsmaog-
lichkeitendiskutiert.Im Anschluss konnte die Bék&rung mittels eines Online
Fragebogens weitere Riickmeldungen zu den diskutierten Themen abgeben.

Ortsbegehund Begleitgruppe

Als Bindeglied zwischen Bevdlkerung und Gemeinderat wurde eine Begleitgruppe
gebildet, welche gemeinsam mit dem Gemeinderat an einer Ortkbagdeilge-
nommen und zentrale Orte des REK besichtigt und diskutiert hat. Die Gruppe
wurde so ausgewahlt, dass sie die Gemeinde bezuglich Wohnort, Alter, Interes-
senvertretung etc. moglichst gut abbildet.

Im Anschluss konnten die Teilnehmenden mittels eines Gilagebogens wei-
tere Rickmeldungen zu den verschiedenen Gebieten abgeben.

Mitwirkung

Die offentliche Mitwirkunglauertvom15. Juni2025 bis an10. August2025.

Diese erfolgt mittels einer Onlifdmfrage. Zum Auftakt der Mitwirkufigdet

am12. JunR025eineInfo-Veranstaltung statt. Der Anlass hat zum Ziel, die Bevél-
kerung uber die Inhalte des REK zu informieren und iber die Massnahmen zu dis-
kutieren. Die Resultate der Mitwirkumgerdenin einem Mitwirkungsbericht
festgehaltenIm Rahmen einer Interessenabwéagung der Mitwirkungen wird der
Gemeinderat das REK nochmals tiberarbeiten.



Gemeinderat
Planungsbehdrde | Entscheidungsebene

Bevolkerung

Planungsteam Projektgruppe o
Fachliche Unterstiitzung — Inhaltliche Arbeiten | Arbeitsebene Embrmgun.g von Ideen und
IC Infraconsult Ressortleitung GR, Bauverwaltung, Planungsteam Anliegen im Rahmen der
I offentl. Veranstaltungen
Begleitgruppe REK

Einbezug einer ausgewahlten Personengruppe

Abbildung3: Darstellung der Projektorganisation. Zusatzlich zu den Gemeindebehdrden erfolgt die Erarbeitung dieses REK untgrdgeteiligun
Bevolkerung und einer Begleitgruppe.

1.4.3 Zeitplanund Projektablauf

Vorgehen In einem iterativen Prozess wurden die Inhalte in Zusammenarbeit mit dem Ge-
meinderat, der Bevdlkerung und der Begleitgruppe erarbeitet.

AFrihsommer 2024: Staftrbeiten zum Planungsprozess im Frihsommer
ASommer 2024: Grundlagen erarbeiten, AnalyseAustand

A16. September 2024: partizipative Veranstaltung mit der Bevolkerung
AWinter 2024/2025: erarbeiten raumliche Entwicklungsschwerpunkte
AFrihling 2025: Ortshegehung Begleitgruppe

AFridhsommer 2025: Entwurf REK

ASommer 2025: 6ffentliche Mitwirkung REK

18.August2025:
der Gemeinderat hat das Raumentwicklungskonbeptehend ausericht, Syn-
thesekarteREKund Karte Siedlungsentwicklung nach Innen (SEmpschiedet.



2.

Einleitung

2.1

Hinweise auf aktuelle
Herausforderungen und
Entwicklungen

Rahmenbedingungen

Bei der Erarbeitung eines REK sind Hexgeordnete Grundsétze und Instru-

mente (EbeneBund, KantorsowieRegionku beachten. Die wichtigsten tiberge-
ordneten Grundlagen sind der kantonale Richtplan (KPR) und das Regionale
Gesamtverkehraund Siedlungskonzept (RGSK) der R&jeh$Seeland / Jura
Bernois Dazu kommen kommunale Rahmenbedingungen wie beispielsweise Zo-
nenplane, Baureglement, Entwicklungskonzete

Megatrends

Auf globaler Ebene sind Megatrends auszumachen, die sich &dmieiz und
somit auch dereemeinderauswirken. Die zurzeit wirkend&tegatrendkon-
nenHinweise auf aktuelle und zukunftig&aleHerausforderungen und Entwick-
lungen gebenDer Rat fir Raumordnung hatigliche Auswirkungen von
Megatrends auf die Raumentwicklung der Schweiz einges¢paiAyf. Die
wichtigsten Megatrends mit méglichem Einfluss/Aedertensind:

A Globalisierungz.B. Urbanisierung, Zersiedelung, Druck auf Landwirtschaft
Gegentrend: vermehrtes Bedirfnis der Konsumenten nach lokalen und regiona-
len Produkten, Bedirfnis nach Identitat, intakteindschaften, Erholungsrau-
men.

A Digitalisierungz.B. Chance Hom@ffice, Industrie 4.0: Produktion zuriick in die
Schweiz fuhrt zu Arbeitsplatzen an gut erreichbaren Standorten

AlIndividualisierungz.B. Abnahmeon Teilnahme am Dorfleberdumliche Pla-
nungen dauern durch vielfaltige Partikularinteressen sehr lange. Dies zeigt sich
in Schwierigkeit, sich auf etwas Gemeinsames zu einigen.

Gegentrend: Bedurfnis nach realem Zusammenleben, zivilgesellschatftliche Initi-
ativen

A Demographischer Wandehd Migration z.B. Uberalterunder Bevolkerung,
Migration, Bevolkerungszunahme an zentralen Standorten, Siedlungsentwick-
lung nach innen, generationendurchmischte Wohnformen, Alterung der Gesell-
schaft mit kinderfreundlicher Politik beeinflussen

AKlimawandelz.B. heisse trockene Somngdviassnahmen zuknpassungn
den Siedlungerintensivere Nutzung von nattrlichen Ressourcen wie $8nne
und Windenergie

Im Rahmen derdumlichen Analyse vor\egerterwerden die Chancen und Risi-
ken der Megatrendberiicksichtigt und in der raumlichen Entwicklungsstrategie
integriert.

L https://www.are.admin.ch/dam/are/de/dokumente/raumplanung/dokumente/bericht/me-
gatrends.pdf.download.pdf/megatrends_de.pdf
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Kantonaler Richtplan

Raumkonzept Kanton Ber

Kantonale Rahmenbedingungen

Richtplandes Kantons Bern

Der Richtplan des Kantons Bern trat 2021 in Kraft und ist das zentrale raumplane-
rische FUhrungsinstrument des Regierungsratesnthalt Ziele und Massnah-

men im Sinne einer nachhaltigen Entwickluheg wirtschaftlich erfolgreich,
Okologisch vertraglich und sozial forderlich ist.

Fur die GemeindAegertensind folgende Massnahmen von Bedeutung:

A Siedlung
A_01 Baulandbedarf Wohnen,
A_05 Baulandbedarf Arbeiten,
A 06 Fruchtfolgeflachen,
A 07 Siedlungsentwicklung nach innen
AVerkehr
B_09 Regionales Gesamtverkehirsd Siedlungskonzept,
B_10 Erschliessungsqualitat mit dem 6ffentlichen Verkehr bestimmen,
ALandschaft
E_01 Qualitat und Vernetzung von 6kologischen Ausgleichsflachen in der Land-
wirtschaft férdern,
AWirtschaft
C_01 Zentralitatsstruktur,
C_02 Zuordnung der Gemeinde zu den Raumtypen gemass Raumkonzept Kan-
ton Bern,

Der kantonale Richtplan enthalt zudem ein Raumkonzept flir das gesamte Kan-
tonsgebiet. Dabei sind verschiedene Entwicklungsraume defibieemeinde
Aegertenist demRaumtypAgglomerationsgirteind Entwicklungsachs€AE)
zugeordnet undveistkeine Zentrumsfunktioauf. Basierend auf dieses Raum-
konzept sieht der Kanton verschiedene Entwicklungsziele z.B. in Bezug auf das Be-
volkerungswachstum vor.

|| Urbane Kerngebiete der Agglomerationen: Als Entwicklungsmotoren stérken
Agglomerationsgirtel und Entwicklungsachsen: Fokussiert verdichten
Zentrumsnahe landliche Gebiete: Siedlung konzentrieren
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Einleitung Bauinventar

Kantonale Baugruppe
Birglen
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Die Siedlungsentwicklung nach innen ist dabei das oberste raumplanerische Ziel
und daher fir die Siedlungsentwicklung in der Gemeinde zu bertcksichtigen.

Der kantonale Richtplan gibt vor, wo und in welchem Umfang Einzonungen mdg-
lich sind. Massgebende Kriterien sind der Wohnbaulandbedarf, die Erschliessung
mit dem o6ffentlichen Verkehr und der Schutz von Fruchtfolgeflachen.

Fur die Arbeitszonenentwicklung ist der lokale und regionale Bedarf entschei-
dend. Das Ziel ist, die gewiinschte Siedlungsentwicklung der Gemeinde mit den
kantonalen Vorgaben in Einklang zu bringen.

kantonales Bauinventar

Das kantonale Bauinventar erfasst, beschreibt und bewertet die Baudenkmaler
des Kantons Bern. Die Klassifizierung unterscheidet sich in erhahdrschit-
zenswerte Objekte. Schiitzenswerte Objekte (im Plan Rot) sind von besonderer
kultureller, historischeoder &sthetischer Bedeutung und entsprechend stark ge-
schiitzt. Erhaltenswerte Objekte (im Plan Blau) sind zwar auch von Bedeutung, je-
doch in geringerem Ausmass und dirfen somit mit ausreichender Begriindung
auch verandert oder abgebrochen werdémAegeren sind sowohl mehrere
schiutzenswerte als auch erhaltenswerte Objekte ausgewi8gsme Bild unten.

Im Bereictder Griinzonen sowie rungn Kircheund Pfrundscheunist eine Bau-
gruppe (im Plan als Orandeerimete) ausgewiesen. Baugruppen bestehen aus
mehreren Einzelobjekten, die aufgrund ihrer gemeinsamen Merkmale oder ihrer
Bedeutung fir das Ortsbild zusammengefasst werdgzelheiten finden sich

auf der Webseite des Bauinventars des Kantons Bern.

In derkommunal@& Planung muss die kantonale Baugruppe mit einem Ortsbild-
schutzgebiet grundeigentiimerverbindlich festgelegt werden. Aktuell sind im Zo-
nenplanzweiOrtsbildschutzgebietausgewieseq Birglen(entspricht der
kantonalen Baugruppeind Dorfkern Aegerten

Abbildungd: Ortsbildschutzgebiete sowie schiitzamsd erhaltenswerte Gebaude und Infrastruktur

12



2.3

Einleitung

Planausschnitt
ISOSStandort

Verbindlichkeiten und
planerische Umsetzung
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Inventar der schiutzenswerten Ortshilder der
Schweiz (ISOS)

Die Inventare der schutzenswerten Ortsbilder sind beziglich ihrer Bedeutung in
die drei Kategorien national, regional und lokal eingestuft. Zudem sind fir die in
den Inventarkarten dargestellten Bereiche Erhaltungsziele und zuséatzlichen Emp-
fehlungen des I3S festgehalten. Diese sind grundsatzlich im Zusammenhang mit
allen raumwirksamen Vorhaben als Grundlage beizuziehen. Die Inventare wurden
1984 erstellt.

In der Gemeinde Aegerten befiridgchkein Ortsbildvon nationaler oder regio-
naler Bedeutungiemass den Inventaren der schiitzenswerten Ortsbilder (ISOS)
Es istediglich eines von lokaler Bedeutuagsgewiesen

A Aegerten(Dorf) lokale Bedeutung

Abbildungs: Ausschnitt des ISE€8andortblattes

Bezuglich der Verbindlichkeit der ISQr&bilder betreffen jlingste Bundesge-
richtsentscheide nur das ISOS national, welche verbindlich in der Verordnung
VISOS und auch im NHG geregelt sind. Fur Orte mit Schutzstatus nach ISOS regio-
nal und lokal gelten kegnverbindlichen Vorgaben (wobei die Denkmalpflege den
regionalen ISOS in der Praxis auch eine gewisse Verbindlichkeit beimisst). Bei der
baulichen Entwicklung sind trotzdem erhdhte Anforderungen zu prifen und ge-
gebenenfalls in die Ortsplanung zu integnierBei der Frage der Siedlungsent-
wicklung nach innen hilft das Inventar, gute ortsbildvertragliche Lésungen zu
finden.

13



2.4

RGSK Regionalkonferenz
Biel/BienneSeelandlura
bernois (BBSJB)

Erste Etappe: Zukunftsbilc
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Regionales Siedlungsnd Verkehrskonzept

Das Regionale Gesamtverkehnsd Siedlungskonzept (RGS&landBiel/Bi-
enneist das regionale Raumnd Verkehrsplanungsinstrument. Mit dem RGSK
koordinieren und lenken die Gemeinden die Entwicklung von Siedlung, Land-
schaft und Verkehr.

Das Regionale Gesamtverkehnsd Siedlungskonzepiel/BienneSeelanelura
bernoistrat 2021 in Krafind wird aktuell aktualisiereine Genehmigung ist
noch im Jahr 2025 zu ervan. Eine Aktualisierunegrfolgt alle 4 Jahre. Mit dem
RGSK 202&rfolgteine Gesamtiiberarbeitung in zwei Etappen.

Das Ziel ist die mittebis langfristige Abstimmung von Verkeh&edlungs und
Landschaftsentwicklung in der Planungsre@i@BienneSeelanelura bernois
(BBSJb)

Inder ersten Etappwurde gemeinsammit den Gemeinden ein Zukunftsbild er-
arbeitet (das Zukunftsbild fir die Agglomeration besteht bereits aus dem Agglo-
merationsprogramm 4. Generation).
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R o . \ ¢ Gebiet mit ungentigender 6V-Erschliessungsglite
- Vorranggebiet Siedlungserweiterung Wohnen - -
"""" s (O OV-Erschliessungsgtite D gemass kantonalem Richtplan
- Langsamverkehrsmassnahme . .
OV-Erschliessungsgiite E - F gemiss kantonalem Richtplan
------ MIV Sanierung/Aufwertung /Neugestaltung /

Siedlungspragender Grunraum/Vernetzung

Landschaftsschutzgebiet A

e Siedlungsbegrenzung von tberdrtlicher Bedeutung

Rechtsgultige Bauzone Wohnen/gemischt

Landschaftsschongebiet B

Rechtsgiiltige Bauzone Arbeiten

Ubrige Bauzone

Naturschutzgebiet

:’ Auengebiet

Wald

Gewasser

Abbildungs: Auszug aus RGSK 2025 Ubersichtskarte Massnahmen Stand Vorpriifung 2024
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Vorranggebiete
Siedlungserweiterung
Wohnen und Arbeiten

Jura Bernois Zslargestellt graue Markierunp Fiir die Gemeinde Aegerten sind
folgende Massnahmen von Bedeutung:

Parallekzur Erarbeitung des RGSK 202Bdendie Vorranggebiete Siedlungser-
weiterung Wohnen und Arbeiten Uberprift und die weiteren Siedhunys Ver-
kehrsmassnahmen aktualisiert. Diese Inhalte werden mit dem RGSK 2025
genehmigtDasRGSK 20Znthielt in Aegerterein Vorranggebiet Siedlungser-
weiterung(FestsetzungNeu ist das Gebiet lediglich noch als Zwischenergebnis
enthalten.

Ein Vorranggebiet Siedlungserweiterung Wohnen wird im RGSK nur festgesetzt,
wenn der Baulandbedarf Wohnen der Gemeinde fur die ndchsten 15 Jahre nicht
durch die bestehenden Kapazitaten gedeckt werden kann. Die bestehenden Ka-
pazitaten setzen sich zusammarsalen unliberbauten WohnMisch und Kern-
zonen und 1/3 der Nutzungsreserven innerhalb der Uberbauten Wbtisch

und Kernzonen. Aegertewveist noch relativ grosse Wohnbaulandreserven aus
und kdnntesomit fur die nachsten 15 Jahmar noch wenig neues Biand einzo-

nen.

Im Massnahmenblatt ist weiter festgehalten, dass das Vorranggebiet Fruchtfolge-
flachenenthaltund zurzeit noch nicht sehr gut mit dem OV erschlossen ist.

Massnahmenbezeich- BBS.$/W.01.01Aegerten, Stockfeld:

nung Vorranggebiete Siedlungserweiterung Wohnen (Agglon
ration.

Beschreibung Aufgrund Bericht zur Uberpriifung der Vorranggebiete
(Stand Vorprifung vom Mai 2024) wurde fir Aegerten ¢
Wohnbaulandbedarf vof2.5 ha errechnet, womit die Ka-
pazitaten durch die bestehenden Reserven gedeckt sin
Dies hat zur Folge, dass das Vorranggelieh Riickspra-
che mit der Gemeinde zuriickgestuft wurde.

Flache 5.2 ha
Umsetzunggrioritat 2 (20322035)
Koordinationsstand Zwischenergebnis

Weitere Angaben A Interessenabwégung FFF; Kompensation FFF;

A OVLErschliessung verbessern; Interessenabwégung £
chéaologie; Um den Koordinationsstand Festsetzung :
erhalten, muss die GErschliessungsgiite gemass reg
naler Vorgabe auf Stufe C verbessert werden. Wenn
Baulandbedarf nicht mehr durch die bestehenéepa-
zitaten gedeckt werden kann, ist mit der bestehender
O\LErschliessungsgiite eine Erhéhung auf Festsetzul
moglich

2Vorliegend sind die Massnahmen gemass Stand Vorprifung des RGSK BiS&iemeiura
Bernois 25 aufgefiihrt. Die Planung befindet sich zurzeit in der Genehmigung durch derB&anton
Es ist nicht ausgeschlossen, desaoch zu Anpassungen kommt



Verkehr

Massnahmenbezeich-
nung

BBS.$).02 Leithild Agglomerationsraum Brifgggerten
StudenWorbenLyss (Einzelmassnahme Siedlung)

Beschreibung

A Die zusammenhangende Siedlungsraum Aegetan
denWorben entlang der-Bahn zwischen den Zentren
Biel und Lyss verfligt tiber Potenzial fur eine bauliche
Verdichtung und stadtebauliche Aufwertung.

A Gleichzeitig stehen ein moglicher AusbauN&und
eine Verlegung des Anschlusses Studen im Raum.
A Es ist gemeindeiibergreifend zu klaren, welche Sied-
lungsentwicklung angestrebt wird und welche Mobili-
tatsangebote undinfrastrukturen dafiir erforderlich

sind.

Umsetzungsprioritat

1 (20252031)

Koordinationsstand

Festsetzung

Weitere Angaben

A Abstimmung mit der Studie Erschliessung Industriezc
Lyss Nord (MM£.01) und der Zweckmaéssigkeitsstudie
N6 BielBern, Verlegung und Ausbau Anschluss Stude
(MIV:E.03).

Massnahmenbezeich-
nung

SBGM.01 Siedlungsbegrenzung von uUberortlicher Bed:
tung

Beschreibung

A Die értliche Siedlungsentwicklung beriicksichtigt die
Ubergeordneten Landschaftsraume und weist gegen-
Uber der offenen Landschaft in Verlauf und Form gut
staltete Siedlungsrander auf.

Umsetzungsprioritat

Koordinationsstand

Festsetung

Weitere Angaben

Massnahmenbezeich-
nung

BBS.L\.10 Briigg, Fussnd Velobriicke tiber den Nidau
BirenKanal

Beschreibung

Bau einer ca. hundert Meter langen Briicke fir den-Fus
und Veloverkehr tiber den Nid&iirenKanal. Die Briicke
verbindet das Spitalareal mit den regionalen Velorouter
entlang dem NidaBirenKanal und in Richtung Aegerte
und Lyss und verbindet die Erhajsniume beidseits des
Kanals.

Umsetzungsprioritéat

2 (203235)

Koordinationsstand

Zwischenergebnis

Weitere Angaben




Massnahmenbezeich-
nung

L\+0.20.01Velovorrangroute LysBiel,
Abschnitt Stude\egerten

Beschreibung

Realisierung eines Teilabschnittes der Velovorrangrout
BietLyss. Aus dem Variantenstudium wurde eine Linier
fuhrung stidwestlich der Autostrasse gewahlt. Die Verb
dung wird als Radweg ausgestaltet.

e
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Umsetzungsprioritat

2 (203235)

Koordinationsstand

Zwischenergebnis

Weitere Angaben

Massnahmenbezeich-
nung

L\+U.20.02 Velovorrangroute LyBgl,
Abschnitt AegerteiBriigg

Beschreibung

Realisierung eines Teilabschnittes der Velovorrangrout
BietLyss. Aus dem Variantenstudium wurde eine Linier
fuhrung voraussichtlich sudlich der Autostrasse gewahl
Die Verbindung wird teilweise als Radweg und teilweist
als gemeinsamen F

N AL SOK
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Umsetzungsprioritat

2 (203235)

Koordinationsstand

Zwischenergebnis

Weitere Angaben

Massnahmenbezeich- BBS.MINE.03 N6 BieéBern, Verlegung und Ausbau An-
nung schluss Studen (Zweckmassigkeitsstudie)
Beschreibung

Umsetzungsprioritat 1 (202531)

Koordinationsstand Festsetzung

Weitere Angaben

A Uberpriifen der Zweckmaéssigkeit und Bewilligungsfal
keit einer Verlegung des Autobahnanschlusses Stude
und der Auswirkungen fiir die Verkehr und Siedlungs
entwicklung im Korridor Ly&¥orbenStudenrAegerten
Briigg. Aktualisierung und Ergéanzung der Vorstudie
dem Jahr 2013. Die Realisierung des Vollanschlusse
von einem allfalligen Vierspurausbau Nérmdglichst
entkoppelt werden.




Landschaft

2.5

Kommunale Planungsinst
mente

Massnahmenbezeich- BBSJIGR.01. Siedlungspragende Griinraume /
nung Vernetzung

Beschreibung A Die wichtigen strukturierenden und der 6kologischen
Vernetzung dienenden GriinrAume innend aus-
serhalb des Siedlungsgebiets werden erhalten und ai
gewertet.

Umsetzung:

1. Die in der Ubersichtskarte bezeichneten siedlungsy
genden Grinraume werden als Landwirtschaftsge-
biete, Erholungsraum oder naturnahe Flachen
erhalten und aufgewertet. Soweit sie mit «Vorrangc
bieten Erholung / Freizeit» Uberlagert sind, erweiter
sich diees Nutzungsspektrum entsprechend Mass-
nahme TV.1.

2. Die Gemeinden bestimmen und sichern entspreche
ihren Bedurfnissen die siedlungsinternen Vernet-
zungskorridore (Gewasser, Griunkorridore, Bahnlini
Flachen mit hohem Griinanteil etc.). Miestens sind
jedoch:

A die Flusslaufe der Schiss, der Zihl, des Nadaer:
Kanals, des Lyssbachs sowie der alten Aare in
Aarberg zu sichern und der Vernetzungsfunktion
entsprechend zu gestalten

A die Béschungen der Bahnlinien, insbesondere ini
halb des Siedlungsgebiets, naturnah zu unterhalt

A ausreichende, den ékologischen Austausch gew:
leistende Griinflachen innerhalb der Baugebiete
zwischen den genannten Vernetzungskorridoren
und dem Jurahang sowie zwischen Jurahang, L&
holz sowie den Seand Flussufern zu sichern.

Umsetzungsprioritat ~ Daueraufgabe

Koordinationsstand Festsetzung

Weitere Angaben --

Kommunaé Rahmenbedingungen

Die grundeigentiimeund behérdererbindlichen Planungsinstrumerder Ge-
meinde bilden das Fundament der siedlungsplanerischen AnalgsdREKDie
folgenden Planungsinstrumente gilt es zu beriicksichtigen:

AZonenplan(2008)und Baureglemen2008). Anpassung an BMBEA7.012021
A Uferschutzplan SFG inkl. Uberbauungsvorschriften vom 14.12.1993
AZonenplan Gewasserraum und Naturgefahren vom 27.01.2021

A LandschafRchtplan Gemeinde Aegerten (1996)

AVerkehrsrichtplan (1983, fehlt)

A Dorfkernzone Richtplan (1993)

A Nutzungsrichtplan (1983, fehlt)



3.1

Massgebende
Bevolkerungsentwicklung
nach Richtplan
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Bisherige Entwicklung dere@einde

Bevolkerung, Wohnen, Arbeit

Am 31.12.2022&hlte Aegerten einsténdige Wohnbevdlkerung von 2'359 Per-
sonen.Die aktuelle Bevolkerungszahl liegt wmd 700 Personehdher als vor

15 Jahrenwas einensehr starkerBevolkerungswachstum von rund 30 % ent-
spricht.Dieses Wachstum ist begriindet durch eine sehr starke Neubautétigkeit.
5F @2N) 61 NJ RAS . SO ¢t {SNHzy3al Kt FNNI Hp
stabil die Neubautatigkeit dabei entsprechend gerDegr Anteil der auslandi-

schen Bevdlkerung ist mit rund 19 % leicht tiefemal$otal der zwei Verwal-
tungskreise Biel und Seeland.

Standige Wohnbevoélkerung
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< Stand 31.12.2022: 2'359 Personen

Entwicklung 19812022: + 802Personen
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Abbildung7: Stéandige Wohnbevdlkerung Gemeinde Aegerten,-P822. Quelle: Bundesamt fur Sta-
tistik: ESPOP/STATPOP

Die massgebende Bevolkerungsentwicklung des kantonalen Richtplans ist eine
Kennzahl zur Berechnung des Wohnbaulandbedarfs (vgi Bapnd héangt vom
Raumtyp der Gemeinde ab. Die Gemeinde Aegerten ist dem Raumtypen Agglo-
merationsgurtel und Entwicklungsachsen (AE) zugeordnet. Fir diesen Raumtyp
sieht der Kanton ein massgebendes Bevdlkerungswachstum von 8 % fir 15 Jahre
vor. Dienachfolgende Abbildurzgigt die Entwicklung der standigen Wohnbevdél-
kerung von 1982022 sowie die 8 d%/achstumsraten fir 23ahresperioden

2007-2022 und 2022037.
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Geburtentiberschuasnd
Wanderungssaldo

Altersstrukturund
Altersklassen
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Standige Wohnbevolkerung
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AbbildungB: Stéandige Wohnbevdlkerung Gemeinde Aegerten,-P822 und 8 %Wachstumsraten
fur 15Jahresperioden 2002022 und 2022037.
Quelle: Bundesamt fur Statistik: ESPOP/STATPOP; Kanton Bern: Richtplan 2030

Die Geburtenzahlen und Sterbefélle sind in Aegerten seit 40 Jahren stabil und
gleichen sich praktisch aus (Geburteniiberschuss +3 Pers&msprechend ist
der Bevdlkerungsanstieg in Aegerten insbesondere auf digg&tnnervon aus-
serhalb der Gemeindauriickzufiihrenln den letzten 40 Jahren siimdAegerten
durchschnittlich 17 Personenehr zu als weggezogen. In den letzten 10 Jahren
ist der Zuwanderungsuberschuss auf rund 50 Personen pro Jahr angestiegen.

Geburteniiberschuss und Wanderungssaldo
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Abbildungd: Geburteniiberschuss und Wanderungssaldo Gemeinde AegerteR20281
Quelle: Bundesamt fiir Statistik: ESPOP/STATPOP

In den letzten 10 Jahren ist die Bevolkerungszahl bei den Personen im Familien-
grindungsalter (289 Jahre) besonders stark angestiegen. Entsprechend sind
auch die Kinderzahlen-@Jahre) angestiegeAngestiegen sind auch die Perso-
nengruppen mit Kindern, die den elterlichen Haushalt verlassen hab&s (50
Jahre). Entsprechend waren die Jugendliches2flBahre) die einzige Bevolke-
rungsgruppe ohne Zuwachs. Dieser Effekt fihrt zu einer Reduktion dékeBev
rungszahl bei gleichbleibenden Wohnungsbestan8. (@enn nach Auszug der
Kinder nur noch 2 statt 4 Personen in Wohnletgn). Schliesslich zeigt sich der
Megatrend «demografische Entwicklung» auch in Aegerten. Die Zahl der Men-
schen im Rentenalter insgesamt und insbesondere der betagten Personen (80+

20
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Jahre)ist in den letzten 10 Jahren stark angestiegen. Die Zahl der (H3&hB0
gen hat sich in den letzten 10 Jahren mehr als verdoppelt.

Altersstruktur m 2010

951-?85 m2022

90-94
85-89
80-84
75-79
70-74
65-69
60-64
55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24 O
15-19 ]
10-14
5-9
0-4

100 0 100
Manner Frauen

Abbildungl0: Altersstruktur Gemeinde Aegerten, 2010 und 2022
Quelle: Bundesamt fur Statistik: STATPOP

Altersklassen der standigen Wohnbevolkerung

2010 2022
100%  pumcwimm e "5
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2 60% 31.2 27.1 27.8 45-64
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£ m 25-44
m15-24
m0-14

Kanton
Bern

Aegerten

Kanton
Bern

c
£
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Q
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VK
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Biel/Bienne

Abbildungl1: Altersklassen Gemeinde Aegerten, Verwaltungskreis Biel/Bienne und Kanton Bern, 2010
und 2022 Quelle: Bundesamt fiir Statistik: STATPOP

Haushalte DieBevolkerungon Aegerten lebt@022 in 1'096 Privathaushalten. Das sind
rund 200 Haushalte mehr als vor 10 JahMahezu drei Viertel all€rivathaus-
halte sindEin oder Zweipersonenhaushealtn rund 11 %der Haushalte leben 3
und in 16 % der Haushalte 4 und mBlersonen

infraconsult 21
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Privathaushalte nach

Haushaltsgrosse
9 1 Pers
4+ Per‘
3 Pers 10.8 37.9
35.5
Anteile in % 2 pers

Abbildungl2: Privathaushalte nach Haushaltsgrosse Gemeinde Aegerten, 2022
Quelle: Bundesamt fiir Statistik: Gebaude und Wohnungsstatistik

Wohnungsbestand HnHH 3JIF0 Sa& Ay ! S3BieésH \Bchnung@nbdiiader sEIKiy dzy 3 Sy «
511 Gebauden. Davon sind 349 Einfamilienhduser,120 Mehrfamilienhduser und
42 andere Geb&aude mit Wohnnutzumurchschnittlichebten2022in einer
Wohnung 1.98 Personen.

Bauperiode und Gut ein Viertel der rund 1'200 Wohnungen in Aegerten wurden in den letzten 10

Gebaudekategorie Jahren erstellt. Das sind mehr als doppelt so viele vdien20 Jahren zuvor
(19912010). Rund ein Drittel der Wohnungen stammen aus der Zeitd®dhd
rund 10 % aus der Zeit vor 1945.

Knapp 30 % aller Wohnungen sind Einfantieiser, rund 62 % befinden sich in
Mehrfamilienhduserund rund 10 % in anderen Gebauden mit Wohnnutzung.

Wohnungen nach Wohnungen nach
Bauperiode vor 1945 Gebaudekategorie il
! -héau
26.6 18.9194670 Gbhde 9.3
1991-" Mehr- | 618
2010 1971-90 farpilien
Anteile in % hauser Anteile in %

Abbildungl3: Wohnungen nach Bauperiode und Gebaudekategorie Gemeinde Aegerten, 2022
Quelle: Bundesamt fiir Statistik: Gebdude und Wohnungsstatistik

Zimmerzahund Knapp 58 % aller Wohnungen weisen 4 und mehr Zimmer auf, gut ein Viertel sind
Wohnungsflache 3-Zimmerwohnungen und 15 % kleinere Wohnungen riZlmmern. 45 % aller
Wohnungen verfiigen tiber eine Wohnungsflache vonut@mehrm?, rund
36 % der Wohnungen haben eine Wohnflache zwische®ora?.

infraconsult 22



Wohnbautatigkeit

Leerwohnungen

Beschéftigte und
Arbeitsstatten
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Wohnungen nach Wohnungen nach
Zimmerzahl 142 7i Wohnungsflache <70 m2
15.0 100+ m2 18.9
3 Zi 45.3
57.6 27.4
4+ Zi 35.8
71-99 m2

Anteile in % Anteilein %

Abbildungl4: Wohnungen nach Zimmerzahl und Wohnungsflache Gemeinde Aegerten, 2022
Quelle: Bundesamt fir Statistik: Gebaude und Wohnungsstatistik

Zwischen 1995 und 2021 wurden in Aegerten 412 neue Wohnungen erstellt
(durchschnittlich 15 Wohnungen pro Jahr). Rund 300 der neuen Wohnungen sind
in den letzterl0 Jahren entstande(80 Wohnungen pro Jahr).

Neubautatigkeit
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Abbildungl5: Neu erstellte Wohnungen Gemeinde Aegerten, 12051.
Quelle: Bundesamt flir Statistik: Bau und Wohnbaustatistik, Geb&ude und Wohnungsstatistik

Mit durchschnittlich rund 3feerstehendeiWohnungen und einer Leerwoh-
nungsziffer von rund 4.3 standen in Aegerten in den letzten 25 Jahren relativ viele
leere Wohnungen zur Verfigung (Kanton Bern: In4jen letzten zwei Jahren ist

in Aegerten die Zahl d&erstehendeWWohnungerjedochauf rund 15 Wohnun-

gen gesunken. Entsprechend ist in den 2 Jahren auch die Leerwohnungsziffer ge-
sunken und liegt mit 1.34 aktueth kantonalen Durchschnitt.

Rund 70 marktwirtschaftliche Unternehméabenihren Firmensitin Aegerten.

2021 waren insgesamt 436 Beschaftigt&l Arbeitsstattentatig. Davon erfie-

len 6 auf denl. SektoLandwirtschaft)160auf den2. Sekto(Gewerbe/Indust-

rie) und 270auf den3. SektoiDienstleistungenPer tiberwiegende Teil der
Beschéftigten in2. Sektotist in der Metallindustrie und im Baugewerbe tatig. Im

3. Sektor verteilen sich die Beschaftigten insbesondere auf Handel und Gastrono-
mie, Gesundheitaind Sozialwesen, Erziehung und Unterricht, sonstige Dienst-
leistungensowiedffentliche Verwaltung.
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Pendlemnenund Pendler

3.2
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Mit 1'075Personerzadhlte 2020 in Aegerten knapp die Halfte der Bevélkerung zur
Gruppe der ErwerbstatigeKnapp 9Mbzw. 8 %dieser Erwerbstatigesindin der
Gemeinde Aegertebeschéftigt. Die anderen 92@éndeln zu ihrem Arbeitsplatz

in eine andere Gemeindeadonrund zwei Dritteln denRaumBietSeeland und

15 %m denRaum BerrDie Personen, die zu Ihrem Arbeitsort nach Aegerten
pendeln, sind grossmehrheitlich im Raum-Bitland wohnhaft.

Beschaftigte nach Arbeitsortder

i Erwerbstétigen
ertschan‘tssektorenSektor 1 erbstatigen  Aegerten

Sektor : sonstige 8.0

2.

Raum 126

Bern
71.2
Sektor 3 Raum Bie
Anteile in % Anteile in % Seeland

Abbildungl6: Beschaftigte nach Wirtschaftssektoren Gemeinde Aegerten 2021 und Arbeitsort der Er-
werbstatigen Gemeinde Aegerten 2020. Quellen: Bundesamt fur Statistik: STATENT und Pendlerstatis-
tik (Registerverknupfung AHV, STATPOP STATENT)

Siedlungsentwicklung

Vor gut 100 Jahren war das Siedlungsgebiet der Gemeinde Aegerten noch bedeu-
tend kleiner. Der Dorftyp Strassendorf, bei dem die Hauser entlang der Haupt-
strasse angeordnet werden und sich die Garten, Obstgarten und
Landwirtschaftsflachen von den Hausern wegntieren, ist klar ersichtlich.

Ebenfalls das leicht abgesetzte Burglen mit Kirche, Pfarrhaus und Pfrundscheune.
Einzig im Bereich des Dorfplatzes ist eine Art «Zentrum» zu erkennen. In Richtung
Schwadernau stehegrst sehr wenig&ebdude. Die Gemeinds durchzogen

von «Hosteten», Obstbaumgarten und Landwirtschaftsflachen. Die Bahnlinie bil-
det den sudlichen Siedlungsrand. Das Aegertenmoos ist noch nicht trockengelegt.

infraconsult
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Die Bautatigkeit hat sich entlang der Schwadernaustrasse ausgeweitet. Um den
Dorfkern wurden ebenfalls einige neue Gebaude erricitat Aegertenmoos
wurde inzwischen trockengelegt.

1970

Der Siedlungskorper hat sich deutlich weiter ausgedehnt und reicht nun auch
westlichder Hauptstrasse bis an die Aare. Auffallend ist auch das Geb&aude auf
dem KerrAreal an der Aare, das deutlich als grésstes Gebaude heraussticht.
Auch sidlich des Dorfplatzes sgrdssereGebaudekubatureentstanden
(Mehrfamilienh&user)Viele der Obst#umgartensind verschwunderim Ver-

gleich zu heute sind aber trotzdem noch viele vorhanden. Im Bereich «Béargli»
wurden erste Wohnhauser errichtet.

infraconsult
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Grosse Bautatigkeies sind deutlich gréssere Baukorpatstanden(Mehrfamili-
enhauser)Erneut sind<Hosteten» (Obsthimgarter) verschwunden, sie muss-

ten den Uberbauungen weichefwischen der Aare und der Schwadernaustrasse
entstand ein durchgéngiger Siedlungskorpérglen ist inzwischen weitgehend

im Siedlungskorper integrieie Siedlung im Bereich «Bérgli» ist ebenfalls ge-
wachsen.

Der Siedlungskorper hat sich weiter ausgedehnteDizeln stehendehauser

im Bereich «Bargli» sind zu eineigentlichenQuartier zusammengewachsen.

An der Schwadernaustrasse wurden die Gewachshauser der Gartnerei Rossel so-
wie die nérdlich gelegenen Gewerbebauten erstellt. Die Mehrzweckhalle wurde
realisiert.

rugg =

infraconsult
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2024 In den letzten 15 Jahren war die Bautatigkeit erneut sehr stark und Aegerten ist
dementsprechendleutlichgewachsen. Das Siedlungsgebiet hat sich dabei nicht
mehr markant ausgeweitet, was auf eine innere Verdichtung hinweist. Vermehrt
wurden Mehrfamilienh&user gebaut. Der Siedlungsrand ist klar erkennbar. Von
den ehemaligen Obstbdumgéarten sind nur noch Veséimzu erkennen. So z.B
im nordlichen Stockfeld wie am Bahnweg.

5

J. Ae]érten \ R
7 gy

o

Heute besteht di&csemeinde aus einem mehr oder weniger kompakten Sied-
lungskorper, der im Norden klar von der Aare und im Stiden von der Gemeinde-
grenze zu Studen begrenzt und in neitllicher Richtung durch Bahn und
AutostrasséN6 durchschnitten wird.

Abbildungl7: Bielstrasse frihgiQuelle:memreg.chynd heute (QuelleSoogle Streetview)

infraconsult 27



3.3

Staatlich geférderte
Fallungen von
Hochstammb&umen
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Landschaftsentwicklung

Zwischen 1950 und 1975 fanden schweizweit abertausende staatlich geférderte
Fallaktionen von Hochstammobstbdaumen statt. Ziel war es, die unkontrollierte Al-
koholproduktion und damit den Alkoholkonsum einzudédmmen und den Schwei-
zer Obstbau dem internationalémarkt anzupassen. Aus diesem Grund wurden
vermutlich auch in Aegerten zahlreiche Obstbaume-garten («Hosteten»ge-

fallt. Der Vergleich der beiden Luftbilder von 1946 und 1970 zeigt eine deutliche
Abnahme der Obstbauneauch an Orten, die nicht direkt Gberbaut wurden.

Eine direkte Verbindung zwischen dem Riickgang in Aegerten und den staatlich
geforderten Fallungekann nicht eindeutig nachgewiesen werden, es ist aber da-
von auszugehen, dass die drastische Abnahme von Hochstammbéucheia-

rauf zuriickzufuihren ist. Wie das Luftbild von 1987 zeigt, war die Anzahl der
Obstbaumgarten jedoch auch nach Ende der staatliElbetlerung stark riicklau-

fig. In dieser Zeit wurden jedoch die meisten Parzellen, auf denen Baume gefallt
wurden, anschliessend auch tberbaut.

3.4

Verkehrsrichtplan
(1983, fehlt)

Problemstrecken Fussnd
Veloverkehr / MiV

infraconsult

Abbildungl8: Luftbilder 1946 und 1970, deutliche Abnahme der Obstkulturen ersichtlich

Verkehr und Mobilitat

Die Gemeinde Aegerten hat gemass Planverzeichnis einen kommunalen Ver-
kehrsrichtplan von 198®ieser ishicht mehrverfligbar wurde jedoch nie aufge-
hoben (siehe Planverzeichnis Aegerten, 2025)

Im Rahmen der Erarbeitung des REK zeigten sich 3 Schwerpunkte, die als Prob-
lemstrecken bezeichnet werden kénnen:

A Problemstreck&/eloverbindung entlang Bernstrasse / Alte Bielstrasse (Verbin-
dung StuderAegertenBrugg)

Afehlende Velohauptverbindung Stud@egertenBriigg/Biel

A Problemstrecke Veland Fussverbindung Schwadernaustrasse

A Schleichwegproblemat{§chulwegsicherheit) Kirchstrassehulstrasse bzw.
Matten- und Breiterstrasse
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OVErschliessung.

Gemeindeeigene
Quartierstrassen

Aegerten ist stark vom Durchgangsverkehr auf der Bernstrasse / alte Bielstrasse
belastet. Ebenfalls die Schwadernaustrasse weist ein relativ hohes Verkehrsauf-
kommen in Bezug auf ihre Breite und die fehlende Trottoirldsung auf. Gemass
dem Gesamtverkehrsmodell des Kantons Bern wird der motorisierte Individual-
verkehr (MIV) bis 2040 in den Agglomerationsgemeinden weiter zunehmen.

AlsVelohauptroute ist im RGSK 2025 eine Hauptroute via eine neue Briicke nach
Bruigg vorgesehen. Diese wiirde die Sicherheit fir den ¥/ eloverkehr we-
sentlich erhéhen.

Aegertens Siedlungsbild wird stark durch die Autostriséssowie die Bahn ge-
pragt. Die Gemeinde verfiigt jedoch weder tber einen Bahnhof noch Uber einen
Anschluss an die Autostrasse in Richtung BerAukunftsbild RGSK 20@beine
Verlegung der Autostrasseifgezeigt Diese Massnahme wirde eine starke Auf-
wertung von Aegertens Siedlungsad Landschaftsqualitdten beaten, jedoch
wahrscheinlich auch eine Tangierung von bisher noch nicht durch \tarkdhr
Siedlung gepragte Landschaftsraume.

Aegerten istittels Busbetrietvelativ gut an den OV angeschlassé/eite Teile

sind mit der O\Giiteklasse D erschlossen, manche verfiigen jedoch lediglich tiber
die Klasse-E (siehe AbB, Auszug aus RGSK wie auch Synthesekarte REK im An-
hang).Der fehlende Bahnhof ist in der Bevolkerung immer wieder eine Thematik,
kann jedoch zzeit keine Realisierungschancen ausweiSetite Aegerten in Zu-

kunft eine Wohnbaulanderschliessung anstreben, so ist ebenfalls ein Ausbau des
offentlichen Verkergund somit eine/erbesserung der G&iiteklasse anzustre-

ben. Siehe hierzu auch Ausfiihrungen zum Vorranggebiet Wohnen im RGSK 2025
und Kap. 2.4

An mehreren Orten im Gemeindegebiet zeigen Kiefausforderungen und
Handlungsbedarf beziigliden Quartierstrassen. Diesgisen hinsichtlich dem
starken Siedlungswachstum und der entsprechenden Zunahme des motorisierten
(Individual)Verkehmnangelhafte Qualitaten hinsichtlich Ubersichtlichkeit und
Ortsvertraglichkeit auDies betrifft unter andererdie Barglistrasse



4.

4.1

Einleitung

4.1.1

4.1.2

Siedlungsentwicklung nachnen

Einleitung

Mit dem Raumentwicklungskonzept zeigt die Gemeinde auf, wie und wo die Sied-
lungsentwicklung kurz mittel- und langerfristig erfolgen soll. Dabei hat Aeger-

ten zu beriicksichtigten, dass gemass libergeordneter Gesetzgebung (Bund und
Kanton) der Innenentwiakhg hohe Prioritat beizumessen ist.

Hauptziele

Die Siedlungsentwicklung nach innen (SEin) bedeutet neben der baulichen Innen-
entwicklung (zusatzlich@eschossflache@Found Uberbauung der uniiberbau-

ten Bauzonehauch einé/erbesserunger Siedlungaund Wohnqualitat, die
Aufwertung des offentlichen Raumes und eine attraktive Gestaltung der Frei-
raume im Siedlungsgebiet. Mit der Siedlungsentwicklung nach innen werden
demnach zwei Hauptziele verfolgt:

1. Haushélterischer Umgang mit den Ressourcen

Mit der SEin soll mit dem Boden haushalterisch umgegangen werden. Dies ist kein
neues Thema, hat jedoch mit der Teilrevision des Raumplanungsgesetzes noch
starker an Bedeutung gewonnen. Die Kantone und Gemeinden haben den Auftrag
erhalten, die Siedlungsemicklung verstarkt nach innen zu lenken. Kompakte Sied-
lungen schonen nicht nur Kulturland, sondern ermdglichen unter anderem dank
kurzen Wegen einen effizienten Energieeinsatz sowie tiefere InfrastruktiEr-
schliessungskosten pro Einwohner (Quelle:eidghilfe «Siedlungsentwicklung

nach innen», Kanton Bern, 2016)

2. Verbesserung der Siedlurgsid Wohnqualitat / Gestaltung und
Vernetzung der Freiraume im bestehenden Siedlungsgebiet

Mit der SEin soll die Siedlungad Wohnqualitat erhdht werden. Massnahmen im
Bereich Innenentwicklung sollen eine Aufwertung des offentlichen Raumes, eine
Gestaltung und Vernetzung der Freiraume im bestehenden Siedlungsgebiet sowie
eine Aufwertung des tsbaulichen Bestandes mit sich bringen. Der sorgféltige Um-
gang mit der Baukultur leistet einen wichtigen Beitrag zur qualitatsvollen Sied-
lungsentwicklung und kann das Image eines Ortskernes oder Quartiers
massgeblich verbessern. (Quelle: Arbeitshilfe 48igdentwicklung nach innen»,
Kanton Bern, 2016)

Begriffsdefinitionen

Um die Entwicklung in den bestehenden Bauzonen optimal zu férdern, gilt es die
uniiberbauten Flachen uriRaume miPotenziaku kennen. Gemass Massnah-
menblatt A_07 des kantonalen Richtplans kann bei der Siedlungsentwicklung zwi-
schenNutzungsreservenmnd Nutzungspotenzialemnterschieden werden



Nutzungsreserven
(= untberbaute Parzellen
und-teile)

Nutzungspotential
(= Aufzonung / Anderung
der Nutzungsart)

4.2

Unuberbaute
Nutzungsreserve(alle
Zonen)

infraconsult
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A DieNutzungsreservemmfassen uniiberbaute Parzellen und Parzellenteile, auf
denen eine Hauptbaute errichtet werden kann. Im Weiteren umfassen sie
Uberbaute Flachen, auf denen nach geltender Nutzungsplanung mehr Ge-
schossflache zulassig ware.

A DieNutzungspotenzialgind an raumplanerisch besonders geeigneten Stand-
orten vorhanden, wo eine Erhdéhung der geltenden Nutzungsvorschriften
(Aufzonung) oder Anderung der Nutzungsart (Umzonung) eine bessere Aus-
nitzung ermdglicht (B. aufgegebenes Fabrikgelande).

Die Nutzungsreserven und die Nutzungspotenzial bilden zusammen das Innenent-
wicklungspotenzial einer Gemeinde. Die folgende Abbildung zeigt die Unter-
schiede zwischen den Nutzungsreserven-potenzialen.

*********** Potenzial

7 7 Z
A —— / / Geltende
7 Z / e

7 @' /

Umstrukturierungs- Uniiberbaute
gebiet Bauzone

7/ Nutzungsreserven

7 Nutzungspotenziale

Schematische Darstellung von Nutzungsreserven und Nutzungspotenzialen (Quelle: Arbeitshilfe Sied-
lungsentwicklung nach innen, Kanton Béviedifiziert durch IC Infraconsult, 2025

Mit dem Raumentwicklungskonzept zeigt die Gemeinde auf, welche Reserven be-
stehen und wie und wo die Siedlungsentwicklung zukunftig erfolgen soll.

Bestehende Nutzungsreservend
Beurteilung

Die Gemeindéegertenverfugt Uberfolgende uniiberbaute Nutzungs®ven in
folgenden Zonen: WohnMisch und Kernzonen (WMK), Zonen fur 6ffentliche
Nutzung, Arbeitsund Gewerbezonen, Zone fiir Sport und Freizeit.

Zonentyp Flache (in )

Wohn, Misch und Kernzone (WMK) omQn
Arbeitszone MHQT
Zone fur offentliche Nutzung y QT
Zone fur Sportund Freizeit cQrT
Total pdQo
31
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In der nachfolgendetlbersichtskrte sind die uniiberbauten Reserven abgebil-
det.

REK Aegerten
Ubersichtskarte SEIN

NN Uniiberbaute Nutzungsreserven

Uberbaute Nutzungsreserven (WMK)
100- 500 m* Geschossfliche Reserven

[ uber 500 m? Geschossflache Reserven

Bauinventar
B schiitzenswertes Gebaude
Bl crhaltenswertes Gebaude

OV-Erschliessungsgiiteklassen

OV-Giteklasse C bis E

Amtliche Vermessung
—--—-  Gasleitung (Gasverbund Mittelland AG)

P Gebaude
Strasse, Weg
Gewdsser
Wald

Bauzonen
Wohnzone, 1 Geschoss
Wohnzone, 2 Geschosse
Wohnzone, 3 Geschosse
Wohnzone, 4 Geschosse
Mischzone, 2 Geschosse
Mischzone, 3 Geschosse
Mischzone, 4 Geschosse
Kernzone landlich
Arbeitszane
Zone fir éffentliche Nutzungen
Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen
Grilnzone
Bauernhofzone

4.2.1

Untberbaute Reserven v¢
rund 3.1ha in WMK

infraconsult

Abbildungl9: Ubersichtskarte SEINpiiberbauteNutzungsreserven WMK, AZ, Zén und ZS#vie
Uiberbaute Nutzungsreseen
Siehe Anhaniy (Datenquelle: Kanton Bern 2022, aktualisiert von IC Infraconsult AG 2024)

Uniiberbaute Nutzungsreserven in WMK

Die Gemeinde verfugiber rund3.1 ha uniberbaute Baulandreserven in Wohn
Misch und Kernzonen (WMK).

Dies sind grundsatzlich ideale Voraussetzungen fiir die zukiinftige Bautatigkeit in-
nerhalb des Siedlungsgebiets. Allerdings hat die Gemeinde wenig Einfluss auf die
VerflugbarkeitlieserReserven. Gemass Baugesetz sind die Hurden sehr hoch,
Grundeigentiimerschaften von bestehenden Baulandreserven zur Uberbauung zu
verpflichten (vgl. Art. 126d BauG).

Es gilt zu beachten, dass die Mobilisierung der untiberbauten Parzellen abhangig

vom Willen der Grundeigentiimer ifswerdendaherin einem nachsten Schritt
die Verfiigbarkeit degrosseren bestehendeReserven eruiert.
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Grossere Baulandreserve
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m
Nr. 1, 1920 m2, Wohnzone, 2 Geschosse
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W2 Stockfeld, Parzelle Nr. 601
Uniberbaut, Reserve betragt
0.8ha und liegt in der Wohnzone
(W2).

Bezugliclbestehenden Nut-
zungsreserven nimmt diese Par-
zelle eine besondere Rolle ein:
Das Gebiestelltdie grosste
Wohnhaulandreservén derGe-
meindedarundliegt in deren Ei-
gentum Die Gemeindéat
deshalb direkten Einfluss darauf,
wie und wanrdas Grundsttick
entwickelt werdersoll

W2 Bahnweg (Ost), Parzellenteil
Nr. 317

Uniberbaut, Reserve betragt
rund 0.26ha

Der gid-OstlicheTeil derParzek
liegt in derW2. Sie ist von einem
siedlungspragenden &lteren
Baumbestandjepragt welcher

bei einer allfalliget/berbauung
mitbertcksichtigt werden sollte.
Im Norden und Westen grenzt
dieseWohnzone ankommunale
Ortsbildschutzgebietowie an die
Baugruppe des kantonalen Bauin-
ventars Privateigentum, die Ver-
fugbarkeit ist daher nicht
sichagestellt.

WA (in UeO Kochermatte),
Parzelle Nr. 1231
UnuberbautReservébetragt
rund0.19 ha

Dieser Teil der UeO Kochermatte
liegt in der Mischzonend bildet
eine relativ grosse Baulandre-
serve.

Privateigentum, die Verfligbar-
keit ist daher nicht sicligestellt.

Aufden beschriebeneRarzellen sind zmit keine Bestrebungen nach einer Be-
bauung bekanntDie Parzellen im Stockfeld wie auch am Bahldgén am
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Weitere kleinere
Baulandreserven

Festlegen minimale
Nutzungsdichtéir
Reserven > 15002

4.2.2

Nutzungsreserven GFo
innerhalb tGberbauten
Bauzonen WMK

Wesentliche Reserven
Wohn und Arbeitszone in
UeO Brunnmatte (Lidl)

Siedlungsrantzw. auch in der Baugruppe und Ortsbildschutzperimeter. Sie be-
notigen deshalleine besonders sorgfaltige ortsbauliche Beurteilung

Weiter gibt es kleinere Grundstiicke im Privatbesitz, die ebenfalls Gber einige Re-
serven fir die Wohnnutzung verfligeBei diesen Parzellen ist die Verfligbarkeit
ebenfalls nicht sichergestellt.

Grosserdestehendeuniiberbaute Bauzone» 1500 rf) im Raumtyp«Agglome-
rationsgirtel und Entwicklungsachsen (AE), kein Zemntraoiisserbei einer zu-
kunftigen Revision der Ortsplanumgt einer minimalerGeschossflachenziffer
oberirdisch GFZpvon 055 versehenwerden.Dies trifft fir alle drei oben be-
schriebenen Parzellen zu.

Nutzungsreserven auf tberbauten Bauzoien
WMK

Die ausgewiesenen Nutzungsreserven im BestandVMK (Woh# Misch und
Kernzoneperuhen auf Berechnungen des Amtes fir Gemeinden und
Raumordnung (AGR). Dargestellt ist, wieviel Geschossflache oberirdisch (GFo) in
der bestehenden Grundordnung noch realisiert werden ko(®iehe hierzu die
Karteoben in Kapitel 4.2 und Anhanpg 1

Auf bereits Uberbauten Parzellen umfassen die Nutzungsresgeveass AGR,
2023 rund8 ha.Diese Flache stellt die Differenz zwischen der gemass bestehen-
der Nutzungsplanung mdéglichen Nutzung und der tatsachlich realisierten Nut-
zung darDiese Zahl zeigt auf, dass die heutige Bebauung gegeniber dem im
Baureglement festgelegten maximalen Ausnutzungsoptionen in Zukunft noch
eine Verdichtung erfahren kann; ddie Gemeinde verfugt tUber relativ hohes Po-
tential fur die Siedlungsentwicklung nachen

Die Mobilisierung dieser Reserven ist jedoch anspruchBeolFokus der Len-
kung der Siedlungsentwicklung nach innen liledtervorerstprioritér bei den
unuberbauten Bauzonen.

Einen besonderen Stellenwdrei den tiberbauten und teilweise Giberbauten Nut-
zungsreservehat die UeO Brunnmatte (Lidl) von 2003. Sie weist aktuell wesentli-
che Reserven avisch und Arbeitszone (teilweise Uberbaut) sowie eine relativ
geringe Ausnutzung auf. Zudem weicht sie teilweise von den in der UeO definier-
ten Nutzungsmaglichkeiten ab.

Abbildung20: Uberbauungsplan UeO Brunnmatte (Lidl)



4.2.3

Aegerten verflgt Gber
keine egionale Arbeitszor

1.3ha Reserven in
Uberbauten und teilweise
Uberbauten Parzellen

infraconsult
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A Arbeitszone: die Baufelder 1b und 1c, liegen im sidlichen Bereich der UeO und
sind bisher nicht realisiert. Diese Flachen sind heute grosstenteils uniiberbaut
resp. werden als Parkplatz fir den Lidl genutzt. Diese Bauseider.a als
Larmschutz gegeniiber Bahntrassee und Autostrassgewiesen worden

AMischzonein den Baufeldern 3, 1a und 4 ist Uber dem Parterre die Wohnnut-
zung vorgesehen. Baufeld 1a wird im Erdgeschoss durch den Lidl genutzt. Die
dartiberméglicheWohnnutzung von rund 2 Stockwerken ist nicht realisiert.
Zudemfehlt vorliegenddie in den UeVMestgelegte Begriinung des Flachdaches
sowie die Solarnutzung.

Nutzungsreserven Arbeiten und Gewerbe

Auf dem Gemeindegebiet von Aegerten liegin regionaler Arbeitsschwerpunkt
vor. Solche wrranggebiete Arbeiten geméass Regiomatgesamtverkehraund
Siedlungskonzept Biel/Bientseelandlura bernois (RGSK) liegen aus regionaler
Perspektive an bevorzugten Entwicklungsstandorten und sind im Sinne einer
langfristigen Einzonung und Realisierung zu férdern.

Die Gemeinde verfugedochiber Nutzungsreserven von rund h&in uniber-
bauten und teilweise lUberbauten Arbeitsxd GewerbezonerZurzeit ist keito-
kalerBedarf nach Flachen in Arbeitsler Gewerbezonen bekannt.

«Kernareal», Parzelle Nr. 73

Teilweise unuberbauDie ge-
samte Parzelle verfugt tber 0.67
ha, die uniberbauterReserven
betragen rund 0.5a.

Die Parzelle liegt in Zone Al in-
nerhalb der Uferschutzplanung
im Sektor F Industriezone.
Alund A2ist Betrieben vorbehal-
ten, die wegen ihrer stérenden
Einflisse in den anderen Zonen
nicht zugelassen sif&Ss 1V)

«Gartenbau RosselParzelle
Nr.1072

Teilweise unuberbaut, Reserven
betragen rund &1 ha.

DieArbeitszoneA3 ist massig
storenden Betrieben vorbehalten
(ES IINSiewird von der Gaslei-
tung durchschnittenDa die Er-
schliessung uber die Landwirt
schaftszone unzulassig ist, ist fur
die Mobilisierung der Reserve die
Einzonung des &stlich angrenzen-
Nr. 20, 7126 m2, Arbeitszone " den Flurwegs erforderlich
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bNr. 22, 3485 m2, Arbeitszone

«Gewerbezone» Parzelle 9.7

UniuberbautReserve betragt
0.35ha.

Diese Gewerbezone G ist fur
massig storende gewerbliche und
landwirtschaftliche Betriebe be-
stimmt.

Sie grenzt dstlich direkt an die
Grinzone a) und westlich an die
Bauzonenreserve WMK von
0.27ha.

«Gewerbezon&chwadernaus-
trasse Ost Parzellen Ni729 und
730»

Grundsatzlich uberbaut (davon
Parzelle 729 als asphaltierte Fla-
che), Gesamtflache betragt
0.52ha.Die Arbeitszon@2ist
Betrieben vorbehalten, die we-
gen ihrer stérenden Einflisse in
den anderen Zonen nicht zuge-
lassen singES 1V)

Die Grundeigentumerschaft sieht
auf diesen beiden Parzellen eine
Mischnutzung (Gewerbe und
Wohnen) vor.
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4.2.4 Nutzungsreserven in Rbund ZSF

Die Gemeinde verfugt Gber rund 08 Reserven in Zonen fur 6ffentliche Nut-
zung(Z6N)sowie0.7 hain Zonen fir Sport und Freiz€aSFE)

Z&NF: QuartierplatzParzellen-
teil Nr.601

Uniberbaut, die Reserve betragt
rund 0.16ha.

Dieser Quartierplatin der nord
Ostlichen Ecke der grossen Bau-
landreserve im Stockfelgar ur-
spriinglichals Treffpunkt fiir das
neu entstehende Quartierorge-
sehen(allenfalls auch als gros-
sere Spielflache)

Die Lage dieses Begegnungsortes
am Siedlungsrandird heute als
unglucklich gewéahkingeschétzt

ZON E: FriedhpParzella Nr.86
und 518

Uniberbaut, die Reserve betragt
rund 0.51ha.

Die Zo6rE Friedhofst nur zu ei-
nem kleineren Teil als Friedhof
genutzt Die beiden Parzellen
Nr.86 und 518&lienenals Weide.

Die beiden Parzellen sind nicht
im Besitz der Gemeinde, nidt
schlossen und liegen zwischen
Bahnlinie und Autostrasse.

ZSHFportanlagen «Aegerten-
moos», Parzelle Nr. 581
Uniberbaut, die Reserve be-
tragt rund 0.61ha.Die Parzelle
wird als Weide genutzt und
stellt eine grosse Reserve dar.
Lage direkt an dex6.

Nr. 23, 6193 m2, Zone fir Spért- und Freizeitanlagen
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ZSF «Farigingérten Stiere-
matt», Parzelle Nr. 541
Teilweise Uberbaut, die Reserve
betragt rund 0.2%a.

Die Parzelle istur am westli-
chen Randlurch die Familien-
garten genutzt und wird
grosstenteils als Weide genutzt.

a N -
Nr. 24, 2596 m2, Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen

4.3 Wohnbaulandbedarf Gemeinde (WMK)

Ermittlung Gemass Massnahmenblatt A_01 (Datenstand 1.1.2023, Publikation 1.9.2023) des
Wohnbaulandbedarf kantonalen Richtplans wird fiir jede Gemeinde der tatsachliche Wohnbaulandbe-
gemass Kanton darf in Hektaren (ha) ermittelt. Er definiert in welchem Umfangugith Umzo-

nungen maoglich sind.

Kennzahlen Kanton Bern (MA A_01):

ARaumnutzerdichtén derGemeindeAegerten(RN/ha): 59.7
Richtwert Raumnutzerdichte geméass Raumtyp (RN/ha): 53

ARaumtyp Agglomerationsgurtel und Entwicklungsachsen (AE), kein Zentrum

A Massgebende Bevdlkerungsentwicklung (Richtplan 2030): 8%

E'mittlung Wohnbaulandbedarifi ha

ATheoretischer Wohnbaulandbedarf in ha: 3.8

AUnUberbaute Reserven in WMK in ha (durch Gemeinde aktualiSi&&)

ATatsachlicher Wohnbaulandbedarfha @ktualisiert) 0.66
Tatsachlicher Der Wert ergibt sich aus der Differenz zwischen dem theoretischgihfi§en
Wohnbaulandbedarf von Wohnbaulandbedarf fir Aegerten und den bestehenden uniiberbauten YWohn
0.65 ha Misch und Kernzonen (WMK). Die Gemeinde Aegerten weist dabeitairen

séchlichen Wohnbaulandbedarf von®t& auf. In dieser Gréssenordnung
konnte die Gemeinde neue Flachen fur die Wohnnutzung einzonen. Eine Ver-
pflichtung, in dieser Grdssenordnung einzuzonen, besteht nicht.

Bedingungen fur Einzonungen oder Umzonungeas z.BArbeitszona& in WMK

in der Gemeinde Aegertefuniiberbaut)

A Sie beanspruchen das Kontingent degétiigen Baulandbedarfs fir Wohn
Misch und KernzoneEinzonungen bis max.68 hasindmdglich

ADabei ist eine Mindestdichte festzulegdiir(Gemeindetyp Agglomerationsgir-
tel und Entwicklungsachse®55; bei Kulturlandd.6 GFQ

infraconsult 38



Dariiber hinaugwenn das Kontingent von 0.65 ha aufgebraucht ist)
AFlachengleiche Kompensation (durch Auszonung)

AUmzonung von uberbauten Arbeitszonen in WischKernzonen (WMK)
AEinzonung bestehender Bauten, welche an die Bauzone angrenzen

Die Mdglichkeiten werdenachfolgendkurz erlautert:

4.4 Potentiale bei Anderungen der
Nutzungsplanung

Einleitung Langerfristig kann eine Anderung der Nutzungsplanung (Umzenyungue Fla-
chen fir die Wohnund Arbeitsnutzung schaffeder auch bestehende Flachen
besser nutzenUm diese Potenzialflachen in einer Gemeinde zu ermitteln, sind ei-
nerseits die rAumlichen Strategien und andererseits die vorhandenen Grundla-
gendaten von Bedeutung. Im Sinne der Siedlungsentwicklung nach innen sind
zusatzliche Nutzungspotenziale priorirzentralen, mit dem OV gut erschlosse-
nen Lagen und unter Berlcksichtigung der ortsbautichegebenheiten sinnvoll.

Im Rahmen des vorliegenden REK werden die Potenzialflachen ermittelt, beurteilt
und je nach Ergebnis als Entwicklungsmassnahmen vorgesdsiaienKap?,
Massnahmen).

4.4.1 Potentielle Umstrukturierungsgebiete

Umzonung von uberbauten und untuberbauten Arbeitszonen

Die Siedlungsstruktur von Aegerten ist stark von Einfamilienhausquartieren und
Blockiberbauungen gepragt. Gewerbegebéasmigie Gewerbeund Arbeitszo-

nen, die heute nicht mehr oder nicht mehr gentigend gewerhitidastriell ge-

nutzt werden, stellen ein Potential fir die Siedlungsentwicklung nach innen dar
und kdénntenumstrukturiert (umgezontyverden.

Es gibt zurzeit mehrere Bestrebungen nach Reduktion der Arbeitsarinen
gleichzeitiger Umzonung in Wohnzonen resp. WMK (Wahisch und Kernzo-
nen)oder sogar allfalligen Auszonung&ie wichtigsten sind hier aufgezeigt.
Siehehierzu auctKapitel 7, Massnahnie

Umstrukturierury «Kernareal», Parzelle Nr. 73 (Aferschutzzone)
(entwickelrv aktivieren
A Seitens des Grundeigentimers besteim Umzonungsbegehren in WMK oder
Mischzone
ADenkbare Strategie:
AUmstrukturierung ireineZPP Uberbauungsordnungit einem qualitativen
Verfahren.

Nutzung prufen «Schwadernaustrasse OgarbeitszoneA2, ES IYund
«Gartenbau Rossel» (Arbeitszone A3, ES Ill)

A MehrereGrundeigentimehabenein Umzonungsbegehren de Mischzone
gestellt
ADenkbare Strategie:



Nutzungprufen/
Griinzone aufwerten

langfristige Reserve

Nutzungprifen/
Begegnungsort

Nutzungprifen/
Begegnungsort

AUmstrukturierung in eine ZPP / Uberbauungsordnung mit einem qualitativen
Verfahren.

ABei einer Umstrukturierung ist das gesamte ArbeitsgelgeA2 (ES V) und
A3 (ES lIBu betrachterund eine allfallige, von den Grundeigentiimern eben-
falls gewiinschte flachengleiche Absw. Einzonung auf Parz. Nr. 1072 und
675 zu prufen.

Bahnweg West, Teilparzelle Nr. 317 (Gewerbezone)

A Die Teilparzellavurdenach einer Sistierung in der OPR von 200301 ein-
gezont und blieb bisher uniiberbaut. Planungszweck war die Realisierung einer
Reitanlage fhalle Ein entsprechender Bedarf besteht heute nicht mehr.
AEs stellt sich diErage nach der zukinftigen Nutzung und Entwicklung.
ADenkbare Strategie:
A Auszonung in Griinzone
AUmzonung in Wohnzonetier muss inshesondere die unmittelbare Nahe der
Griinzone sowie die Lage innerhalb des Ortsbildschutzperimeters in die Uber-
legungen einbezogen werden.

Um die Entwicklungsmdglichkeiten fur das lokale Gewerbe sicherzustellen, sind
gemass kantonalem Richtplan MB_A Aliklarungen zum Bedarf des lokalen Ge-
werbes und der Nachweis der Verfligbarkeit der uniberbauten Reserven auf den
bestehenden Arbeitszonen nétig.

Mogliche Umzonung und Umnutzung von Z6N und ZSF

Die Reserven iden Z6NE Friedhotind F Quartierplatz sowie in den Zonen fir
Sport und Freizeitnutzungind betréchtlich.

ZON E Friedhof, Parzellen BB.und 518

A Da heute nur noch eikleinererTeil der Bevélkerung eine Erdbestattumg\n-
spruch nimmtkénnen die Flachen auf den Parzellen 88.und 518angerfris-
tig Uberdachtund einer anderen Nutzung zugefulnrerden.

ADie Parzelle 518 steht demnéchst zum Verkauf

ADenkbare Strategien:

ANutzung zur Aufwertung von Griinraum

Stockfeld / Quartierplatz, Parzellenteil Nr. 61N EQuartierplatz

ADie Z& F hat gemass Baureglement einen Quartierplatz zum Zbesde Fla-
che erscheint nicht mehr zweckgemass und ist als solches zu tberdenken.
ADenkbare Strategien:
A Erhalt als langfristige Reserve Wohnbaulandbedarf der Gemeinde

Sportanlage «Aegertenmossy», Parzelle Nr. 581, ZSF1

A Nord-dstliche Ecke der ZSF1 Sportanlagen «Aegertenmbiesse Flache konnte
langerfristig besser durch die Gemeinde genutzt werden.

ADenkbare Strategien:
ANutzung als Standort fir «<Begegnungszone wie u.a Pumptrack»

Familiengérten in der Stierematt, Parzelle Nr. 541, ZSF2



4.4.2

4.5

4.5.1

Mengengerust
unuberbaute
Nutzungsreserven

Verfligbarkeit fur
Bauentwicklung

A Ostlicher Teitler ZSF2 Familiengérten in der Stierematt.
ADenkbare Strategie
A Nutzung als Standort fur «Begegnungszone wiePuiaptrack».

SieheauchKapitel 7, Massnahme

Potenzielle Erweiterung der Nutzungsmaglichkei-
ten (Aufzonungen)

Da im Rahmen der Ortsplanungsrevision 2@®8wesentliches Entwicklungs
und Aufstockungsotential in die bestehendewohn, Misch und Kernzonen
eingefigt wurde, wird hierzu vorliegend kein weiterer Handlungsbedarf genannt.

Fazit Nutzungsreserven und
-potentiale

Mengengerust und Szenan

Dieses Kapitel fasst die Erhebungen zu Nutzungsreserven (Kapitel 4@@)-und
tenzialen (Kapitel 4.4) zusammen und bewertet diese im Hinblick auf das ange-
strebte Bevolkerungswachstum. Zur quantitativen und qualitativen Beurteilung
wird geschatzt, wieviel gétzliche Personen in den Reserven wohnentigimn

Beim Mengengerist handelt es sich um eine quantitative Einschatzung der Nut-
zungsreserven ungbotenziale. Fur die Berechnung der zusatzlichen Personen in
den nachsten Jahren wurden Durchschnittswerte zur Haushaltsgrésse, und
Wohnflachenverbrauch verwendehd Annahmen zur Bauentwicklung der beste-
henden Nutzungsreserven getroffen.

Folgende Annahmen wurden zur Berechnung der zusétzlichen Einwohnerinnen

und Einwohner in den néchsten 15 Jahren getroffen:

ANutzungsdichte Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo):
Bestehende Reserven 0.5 GFZo, tbrige Reserven, Potenzialflachen 0.6 GFZo.
Mit dieser Dichte wird eine Innenentwicklung, welche dem Raumtypen fir die
Gemeinde entspricht, erreicht.

A Annahme Wohnflachenverbrauch: 126 pno Wohnung

A Haushaltsgrosse: durchschnittlich 2 Personen pro Wohnung

ABei den bestehenden Baulandreserven wird die Annahme getroffen, dass ledig-
lich 50 % der Flachen in den nachsten 15 Jahren Uberbaut sein werden. Dies,
weil die Grundeigentiimer solcher Parzellen nicht zur Uberbauung verpflichtet
werden kdnnen.

Bei der Beurteilung des Potenzials ist es massgebend, ob die bestehenden Reser-
ven oder neu zu schaffenden Potenziale verfiigbar sind. Die folgende Ubersicht
zeigt dietendenzielleverfigbarkeitder Flacheritr Wohnentwicklung.



Szenarien
Siedlungsentwicklung

infraconsult

Einwohnergemeindéegerten Raumentwicklungskonzept u \

Verfugbar-  Gebiet Begriindung

keit

«hoch» A Umstrukturierungs A Bauverpflichtungsmassnahmen zwingémabg-
Umzonungsgebiete lich,

A Gemeindeeigentum

«mittel» A Uniiberbaute Bauzonen A Riickwirkend keine Bauverpflichtung méglich
A Hangt von den Bauabsichten der Grundeigentt
mer ab
A Annahme: in den néchsten 15 Jahren werden
max. 50% der Flachen iiberbaut

«tief» A iberbaute Reserven A Erfahrungsgemass halten sich Verdichtungsmé
(verdichten mit gelten- lichkeiten in den Uberbauten Bauzonen in Gren
der Nutzungsplanung zen

oder durch Aufzonung)

In dernacHolgenden Ubersicht sind drei Wachstumsszenarien darge S|t
zeigen das Potential fir Wohnen (abhangig von Verfligbarkeit / Planungsmass-
nahme und Wohnanteif}ir die nachsten rund 15 Jahaef:

A Szenario «hoch§i4 %)
A Planungsund Realisierungsmassnahmen werdelistandigausgeschopft
(Stockfeld, Kernareal, Bahnweg West)
A Auf der UeO Brunnmatte (Lidl) wird das Wohnpoteatéilviert.
A Die weiteren bestehenden Baulandreserven inkl. Bahnweg Ost werden zu
50% Uberbaut.

ASzenario «mittel$109%)
APlanungsund Realisierungsmassnahmen werden mit Ausnahme des Stock-
felds ausgeschopft (Kernareal, Bahnweg West).
A Auf der UeO Brunnmatte (Lidl) wird das Wohnpotential aktiviert.
A Die weiteren bestehenden Baulandreserven inkl. Bahnweg Ost werden zu
50% Uberbaut.

ASzenario «tief$7 %)
APlanungsund Realisierungsmassnahmen werden nur im Kernareal ausge-
schopft.
A Auf der UeO Brunnmatte (Lidl) wird das Wohnpotential nicht aktiviert.
A Die weiteren bestehenden Baulandreserven inkl. Bahnweg Ost werden zu
50% Uberbaut.

Die folgende Ubersicht zeigt, welche Auswirkungen bestimmte Massnahmen auf
die Bevdlkerungsentwicklung haben. Zudem wird ersichtlich wie gross das Ent-
wicklungspotenzial innerhalb der bestehenden Bauzone ist.

Bei der Ubersicht unberiicksichtigt bleiben Reserverinnerhalb der bestehen-

deniberbautenWohn und Misctzonen. Dies®eserven sinoin Vergleich zu
den oben beschriebenen Gebieten von eher untergeordneter Bedeutung.
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4.5.2

Angestrebt wird ein
moderates zukunftiges
Siedlungswachstum

Szenario tief, Bevolkerung
wachstum von max. %
Uber die néachsten 20 Jahi

4.5.3

Aufwertung offentlicher
Raum und Vernetzung de
Freirdume

Szenario «tiefxg angestrebte Innenentwicklung

Der Gemeinderat sowie diritwirkenden Personen am RPKozess winschen
ein moderates zukinftiges Siedlungswachstum resp. das Halten der Bevélkerung
in der Gemeinde.

Hierflr ist eine gewisse Bautatigkeit notwendig. Die Gemeinde weist das nétige
Potenzial einschliesslich der Verfugbarkeit innerhalb der bestehenden Siedlung
auf. Es bedarf somit keiner zusatzlicher Einzonungen von Wohnbauland.

DasSzenarictief» ¢ entspricht einem Bevdlkerungswachstum voyb bzw. 57
PersonenDie ausschlaggebenden Griinde sind:

ANach einem sehr starken Wachstum der letzten 15 Jahre braucht es eine Phase
der Konsolidierungdie sich mit der strategischen Stossrichtu8gedlungsqua-
litdt vor Quantitidd zusammenfassen lasst.

Aln der Teilrevision der Ortsplanung von 2008 wurden in der baurechtlichen
Grundordnung die Geb&udemasse und Abstande teils massiv gelockert. Eben-
falls wurden Aufzonungen vorgenommen. Dadurch resultierten grossere Ge-
baudekdrper. Aus heutiger Sicht habersdieockerungen teils zu einer
ungenigenden Qualitat im Siedlungskoérper beigetragen, welche es fiir die zu-
kunftige Bautatigkeit zu korrigieren gilt.

ADies gilt ebenfalls fur die weitgehend mangelnden Freiraumqualitdten und die
Siedlungsdkologie.

FreirAume und Siedlungsokologie

Wie erwahnt beschréankt sich die Siedlungsentwicklung nach innen nicht lediglich
auf die Bautatigkeiten, sondern beinhaltet weitere wesentliche Aspekte und An-
liegen. Gemass ddentwicklungszieleim (Kap6) sind dies:

Adie Aufwertung des o6ffentlichen Raums (Begegnungsonig: somitdie Ver-
besserung deAufenthaltsqualité{diese beinhaltet auch den Larmschutz)

Adie Gestaltung und Vernetzung der Freirdume und die Férderung der Biodiversi-
tat und Landschaftsqualitat im bestehenden Siedlungsgebiet («Siedlungsokolo-
gie»}.

Adie Gestaltung der Siedlung zur Anpassung an den Klimawandel (Hitzeinseln
vermeiden, Schwammstadt, etc.)

Diese Themen tragen wesentlich zur Siedlumggd Wohnqualitéat bei, fordern

die physische und psychische Gesundheit der Bevélkerung und stellen Massnah-
men gegen die Auswirkungen des Klimawandels dar (z.B. reduzieren von Hitzein-
seln im Siedlungsgebiet). IREK enthalt dementsprechend Massnahmen zu den
oben aufgefuhrten Inhalte¢siehe Kapitel 7)
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Ausserhalb Siedlungsgeb

Bisher gibt es in Aegerten ausser dem Richtplan Landschaft (1996}igeimit-
chelLandschaftsplanungnd auch kein Landschaftsinventarese Arbeiteisind
im Rahmen einer nachsten Ortsplanungsrevision an die Hand zu nehmen.

Im RGSK 2025 sind unter anderem Landschaftsschutzgebiete enthalten, wie auch
Siedlungsbegrenzungslinien, die in die kommunale Nutzungsplanung tibernom-
men werdermiissen

A Siedlungsbegrenzungen sind im Rahmen eines Landschaftsentwicklungskon-
zepts o.dbehoérdenverbindlictiestzulegen.

A Landschaftsschutz undchongebiete sind grundeigentiimerverbindlich in der
Grundordnung festzulegeBiehe auch Kapitel 7, Massnahmen.



S.

Einleitung

5.1

Starken

Schwache

Analyse der Starken & Schwachen
sowie Chancen & Risiken

Aus derAnalyse debisherigerEntwicklungvon Aegerterund den Ubergeordne-
ten Rahmenbedingungdassen sich Starken, Schwachen, Chancen und Risiken
ableiten.Diesefassen zusammen, in welchen &ehen Handlungsbedarf besteht
und welcheEntwicklungen in der Gemeindefordert werden sollerDie SWOT
Analyse wurde im Rahmen des BE#zesses gemeinsam mit der Bevélkerung
erarbeitet.

Starken und Schwachen

Die Starken und Schwachen fokussieren auf die heutige Situation von Aegerten
und die vergangene Entwicklung. Die Themen wurden mit der Bevdélkerung und
dem Gemeinderagrarbeitet und vertieft. Die Analyse hat folgendes ergeben:

A Dorfliches Leben und die Nahe zur Stadt Biel

A Aktives Dorfleben

A Sehr wichtiger Erholungsraum Aare, landliche Umgebung, Wald

A GuteOV+Anbindungeran Biel und Bern

AHohe Wohnund Aufenthaltsqualitat abseits der Hauptverkehrswege

A Schone zentrale und verkehrsfreie Schulanlage. Gutes Bildungsangebot
AKirche im Dorf

A Allgemein gute Verkehrslage von Aegerten

A Attraktive Velowege dank flacher Landschaft

ADorfzentrum leidet unter Abwanderung der Geschafte, zurlick bleiben unge-
nutzte Liegenschaften («Verlotterung von Dorfkern, unattraktiver Dorfplatz,
Restaurant Toronto)

A Das Verkehrsproblem mindert Aufenthaltsqualitéat und Sicherheit (insbesondere
Schulwege). Gefahrliche Strassenabschnitte / Schleichwegproblematik

A Starkes Bevdlkerungswachstum in den letzten Jahren geht einher mit der Ent-
wicklung zu einer «Schlafgemeinde»

A Starkes Wachstum und Verdichtung liess Géarten und Griinrdume verloren ge-
hen.

AWenig bezahlbarer Wohnraum

AWenig altersgerechter Wohnraum

AWenige attraktive und innovativeowietrendige Freizeitmdglichkeiten fir Ju-
gendliche

A Zu wenig Einkaufsmdglichkeiten und Dienstleistungen im Dorf

Alnfrastruktur hinkt hinterher, starkes Bevélkerungswachstum belastet Infra-
struktur (Schulraum, Abwasser, Verkehr, Parkplatze).



5.2 Chancen und Risiken

Die Chancen und Risiken beziehen sich auf (Megads und gesellschaftliche
Veranderungsprozesse, welche auf unterschiedlichste Arten die zukinftige raum
liche Entwicklung voAegertenbeeinflussen kdnne¢siehe auch Kapitel 2. Bur
dasREK wurden die Auswirkungen der Megatrends auf die kommunale Ebene
heruntergebrochen und gepruft, welchen Einflaigsauf die zukiinftig€Sied-
lungs)Entwicklung vorAegertenhaben kdnnen:

Chancen AVeranderung der Mobilitatsformen urdediirfnisse (Bobilitat, Sharing, OV)

A Bedirfnis nach Wohnen im Griinen und gleichzeitiger Nahe zu Stadt (Naherho-
lung und Naturerlebnis im Wohnumfeld usmdhe nimmt zu)

ATrend Homeoffice unBemotes arbeiten

AFoOrderung erneuerbare Energien

A Gegentrend «Dorfleben» / «4fin. Stadt» gewinnt an Bedeutung

A Agglomeration attraktiv fr Wohnen

A Gesellschaftliche Sensibilitat und Erwartung an die Gemeinde zu Biodiversitat,
Landschaft, Klima, Naturraum (Wald und Aare)

Risiken A Zunahme Wohnflachenverbrauch
A Uberalterung der Bevélkerung
ADruck auf Wohnungsmarkt @en Agglomerationemimmt zu
AVerlustvonKulturland durctweitere Einzonungen
AVerlust von Kulturlandschaftselementend -vielfalt
A Entsolidarisierung (abnehmessEngagement in Vereinen und Zivilgesellschaft)
AKlimatische Veranderungen im Siedlungsgebiet und Landschaft (z.B. Hitzeinseln,
Zunahme Naturgefahrenereignisse)



6.1

6.2

Ubergeordnete
Entwicklungsziele

Raumliche Entwicklungsziele

Einleitung

Grundlage fur die Definition der langerfristigen rAumlichen Entwicklungsziele fur
Aegerten bildet & Analyselerweiter oben dargelegten Rahmenbedingungen
und bisherigen Gemeindeentwicklung sowie der Starken, Schwéachen, Chancen
und Risiken aus dem vorangehenden Kaiiiel rdumlichen Entwicklungsziele
entspringensomitden wichtigsten raumplanerischen Herausforderungedeim
nachsten 1820 Jahrerundwurden in folgenden Schritten entwickelt:

AVisionsund Ziedrarbeitung sowie Starken / Schwéachen Analyse anlasslich der
Veranstaltung mit der Bevolkerung (16. Sept. 2024)
AChancen / Risiken Analyse mit dem Gemeinderat (November 2024)

zusammenleben

wg fuir senioren - aareschwummbegegnunge
ueberbevolkerung s i e he
1eDelDe °TUNg  erholungsgebiete

aare erholunsgebiet

natur

geteilte infrastruktur

friedlich

einen guten gemeinderat
erholungsgebiet aare

begegnungszonen

lebenswerter ort

Abbildung?21: Was wiinsche ich mir fir Aegerten 204é®isslich Partizipationsveranstalturam
Sept. 2024rhoben.

Die Entwicklungsziele gliedern sich in die nachfolgenden Themenbereiche.

Themenbereich& Entwicklungsziele

In folgenden Bereichen engagiert sich die Gemeinde und stdsst Massnahmen an:

ADas Bevodlkerungand Siedlungswachstum gmass Leitsatz «Siedlungsquali-
tat vor Quantitat»ortsvertraglich umgesetzt und erfolgt im Sinne der Innenent-
wicklung primér im bestehenden Siedlungsgebiet.

ADer Verkehr wird ortsvertraglich gestaltet.

ADie Gemeinde engagiert sich vermehrt fir die Erhaltung des Dorflebdfisr
generationenlbergreifendes Wohnen

A Die Schaffung von qualitéatsvollen SiedlungsgriinrAumen-dkalogie sowie
Freiraumqualitdtenvie Massnahmen zu Klimaschutz sadpassung werden
gefordert



Themenbereiclsiedlung
(Bevélkerung und
Wirtschaf)

ThemenbereiclVerkehr
und Mobilitat

ThemenbereiciNatur und
Landschaftnattirliche
Ressourcen

Das Bevdlkerungsnd Siedlungswachstum ist ortsvertraglich umgesetzt U
erfolgt im Sinne der Innenentwicklung primér im bestehenden Siedlungs
biet.

Die Gemeinde engagiert sich fir die Schafiingsausgewogenen Woh-
nungsangebaifir alle Bevolkerungsgruppen sowie fiir generationeniber
greifenden Wohnraum

Mit der Aufwertung des Dorfzentrums und der Schaffung von Begegnun
ten wird diewohn und Aufenthaltsqualitéat sowie das Zusammenleben in
Gemeinde gefordert.

Die Rahmenbedingungen fir Orte der Begegnung und Erholung sind ge
fen: Verbindung von unterschiedlichen Nutzungen zu einer braiteye-
botspalette(Grundversorgung, Gastro, Freizeit, 6ffentliche Dienstleistyng

Der zunehmenden Wohnnutzung in der Gemeinde («Schlafgemeinde»)
mit Instrumenten der Forderung des lokalen Gewerbes sowie Detailhand
entgegengehalten

8

Die Gemeinde fordert ein aktives Dorfleben

Die Gemeinde sorgt fur die Schaffung von attraktiven Moglichkeiten fir H
zeitaktivitaten fir Jugendliche

Die Gemeinde fordert und fordert im Dorfzentrum die Mischnutzung von
werbe und Wohnenz(B.Parterrenutzung)

V1 | Die OVAnbindung ist langfristig gesichert und wird verbessert

V2 | Verkehrsflachen undluss sindrtsvertraglich gestaltet, so dass die Ver-
kehrssicherheit und Aufenthaltsqualitat im Dorf sowie den betroffenen Q
tieren verbessert wird

V3 | Ein luckenloses und sicheres Velod Fusswegnetz ist etabliert. Ein beson
derer Fokus liegt auf der Schulwegsicherheit und der Anbindung an die
bargemeinden

L1 | Die Gemeinde anerkennt die Forderung der Siedlungstkologie / Biodive
und Landschaftsqualitéat als Daueraufgabe und wertet wo nétig auf.

L2 | Mit geeigneten Instrumenten und Strukturen sollen die Werte von Baukt
Landschaftind Biodiversitat erhalten, gepflegt und aufgewertet werden

L3 | Die Gemeinde engagiert sich fur Freiraumqualitaten im Siedlungsgebiet
Aareraum sowie in Bezug auf das Kljsizhtbar macheraufwerten)

L4 | Neubauten, Sanierungen und Ersatzbauie: Gemeinde engagiert sich fi
Begleitung und Auflagen bezuglarchitektonischer Umsetzunpgufent-
haltsqualitatokologischetJmgebunggestaltungind Siedlungsodkologie

L5 | Zur Anpassung an den Klimawandel werden Konzepte zur Minderung vi
Klimaauswirkungen bei der Planung und Umsetzung von Uberbauunget
gefihrt und umgesetzt

L6 | Die Gemeinde setzt sich ein fur die Forderung von erneuerbaren Energi

und nimmt beziglich Klimaschutz watipassung eine Vorbildfunktion ein.
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7. Massnahmen

Einleitung Dieses Kapitel listet die nach thematischen Handlungsfeldern geglieMass-
nahmen aufDie Massnhahmen richten sich nach der Siedlungsentwicklung nach
innen, die sich an einer qualitatsvollen Siedlungsentwicklungsentwicklung inkl.
Siedlungsokologie und soZikonomischen Aspekten orientiert.

Massnahmenblatter Die Massnahmebiatter beinhalten Zielé GrundséatzesowieHandlungsanweisun-
gen und GrundlagehAbhangigkeiterDie verortbaren Teilmassnahmen sind in
der Synthesekarte zum Raumentwicklungskonadgebildet.

HitederMassnatimen

1 Siedlungsentwicklung Wohnend Arbeiten

2 Aufenthaltsqualitat aufwerten: belebter Dorfkern urtttaktive Begeg-
nungsorte

3 Freiraumgestaltung, Siedlungsdkologie und Landschaftsschutz (Ba
tur)

4 Forderung ortsvertraglicher Verkehr

5 Anpassung an Klimawandel und Férderung erneuerliarergien

Synthesekarte Die Massnahmen, die eine konkrete Parzelle oder einen Perimeter enthalten, sind
auf derREKSynthesekarte dargestelie aktuelle Ortsplanung und weitere As-
pektesind alHinweisedargestellt
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Siedlung M1 Siedlungsentwicklung Wohnen und Arbeiten

Ziele / Grundsatze

A Sl1.Das Bevolkerungand Siedlungswachstum ist ortsvertraglich umgesetzt und erfolgt im Sinne der Innenentwicklun
mér im bestehenden Siedlungsgebiet.

A 22: Die Gemeinde engagiert sich fiir die Schaffung von einem ausgewogenen Wohnungsangebot fiir alle Bevélkery
pen sowie flr generationeniibergreifenden Wohnraum

A S5: Der zunehmenden Wohnnutzung in der Gemeinde («Schlafgemeinde») wird mit Instrumenten der Forderung de
Gewerbes sowie Detailhandel entgegengehalten

A SB: Die Gemeinde fordert und fordert im Dorfzentrum die Mischnutzung von Gewerbe und Wohnen (Parterrenutzun

A L1: Die Gemeinde anerkennt die Férderung der Siedlungsékologie / Biodiversitat und Landschaftsqualitat als Daue
und wertet wo nétig auf.

Massnahmen
NN\ Entwickeln / Aktivieren

m Langfristige Reserve

B3 Nutzung prisfen

‘—
= L LB
/' \‘—’.__.:.\“ “ e
=5 5% Anal e F V00,
: L S
‘-" .th-’l " .‘ -’ \\“‘.
5" 1“""‘ -

/ i r L%
/' ," *
*,
7
2 @
L 4
AN s
L0700
. \
7/ \
.
-
=~
Ve 7
. 7’
-, 7
™ =
2 . N
o 0.25 0.5 075 1km A
// g .6/
Massnahmen Wohnzone, 4 Geschosse Griinzone
\\\' Entwickeln / Aktivieren Mischzone, 2 Geschosse Amtliche Vermessung
m Langfristige Reserve Mischzone, 3 Geschosse [ Gebiude
£32v3  Nutzung prifen Mischzone, 4 Geschosse Strasse, Weg
Bauzonen UZP Kernzone landlich Bahn
Wohnzone, 1 Geschoss Arbeitszone Gewasser
Wohnzone, 2 Geschosse Zone fiir 6ffentliche Nutzungen Wald
Wohnzone, 3 Geschosse Zone fir Sport- und Freizeitanlagen
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Handlungsanweisungemd Teilmassnahmen

allgemeine Handlungsanweisundgirdlungsentwicklurig/ohnen
A Mobilisierung untiberbaute Baulandreserven:

A Die unuberbauten Baulandreserven bieten kurd mittelfristig das grosste Potential fur die Schaffung von zusatzlic
Wohnraum. Daher sind die bestehenden Baulandreserven unter Berlicksichtigung der Ziele / Grunbsa&eeruund
mithilfe geeigneter raumplanexherinstrumente zu mottisieren.

A Das Wachstum in den nachsten2@Jahren sotiemass Strategie «tiebrfolgen(+7 %) keine neuen Einzonungen, mass
voller Zuwachs an Wohnungen fir alle Generationen
A Forderung voWohnbaugenossenschaften, Wohnen im Alter, durchmischtes Wohnen (wohnen fiir alle Generatig
bezahlbarer Wohnraum fur alldfasUmstrukturierungsgebiet Kernareal udié grosse Reseram Wohnbauland (WZ2)
Teiparzelle Nr. 31«BahnwedOst»kénntensich dazu eignen.
A Die grosse gemeindeeigeiéohnbaulandreservim Stockfeld soll bis auf weiteres als solche erhalten bleibewor-
erst nicht Uberbaut werden

A Das Bevolkerungswachstum muss in Koordination mit dem Ausbau der nétigen Infrastruktur (Schulen, 6V, Freize

bote, usw.) stattfinden. Hierfir im Bereich des Schulhauddmftigzum Verkauf stehende ParzelilemAugebehalten

allgemeine Handlungsanweisungen zur Sicherung des Bedarfs fiir lokales Gewerbe

A Die Gemeinde setzt sich ein, dass dem lokalen Gewerbe geniigend Flachen zur Verflgung stehen:
A Erarbeitung Bedarfsnachweis lokales Gewerbe / Grundeigentiimerschaften nach kantonalem Richtplan Massna
A Forderung und Férderung nach Mischnutzung von Gewerbe, Dienstleistungen und Wohnen

Name& Parzelle Nr/  Teilmassnahme Strategie

Nutzungsart

M1.1 A Entwicklung mit hohen Anforderungen an Freiraumgestaltung und Siedlung «entwickeln

Bahnweg Ost logie anstreben (evtl. ZPP?). / aktivieren»
Parzelle Nr. 317 A Falls dewestlicheTeil «<Gewerbezone» in WMK umgezont wird, sollten diese

Wz2 beiden Areale gemeinsam entwickelt werden.ZHBP / UeO).

M1.2 Verdichtung anstreben sowie Aktivierung der uniiberbauten Reserven: «entwickeln
UeO Brunnmatte A Auf Baufeld 1a gibt es innere Reserven von rund #8@Fo «Wohnnutzung  / aktivieren»

(Lidl),Parz1015 + 122  inkl. stilles Gewerbe»
> Gesprache mit Eigentimerschaft (LIDL) sind zu fuhren.
> Priifung von Nutzungen wie Gesundheitseinrichtungen / DL / Gastronomi
wie zum Wohnen im Alter
A Baufelder 1b + 1c: Aktivierung und Entwicklung der uniiberbauten Arbeitszc
reserven
> Grundeigentimergespréche fuhren bezuglich Innenentwicklungsmassnat
A Uberpriifung der UeO und deren Umsetzung:
A Siedlungsdtkologie: bessere Gestaltung der &neli Griinraume, Nussbaum

Arbeiten und
Mischnutzung

erhalten
M1.3 A Esgibt Bestrebungen zur Umstrukturierung der gesamten Parzelle. Priifung «enty\/.ickeln
Kernareal, ner Umzonung in WMK. Dabei wird Wohnbaulandbedarf Wohnen wird in Ar / aktivieren»
Parzelle Nr. 73, spruch genommen (0.26 ha)
AZL (ES IMin Ufer- A;:gr dentl)_arTs'SlhE[Jtz kénnte in dgr erster:j Bautiefe ab den Bahngeleisen Ark
schutzzone ewerbe als Nutzung vorgegeben werden
M1.4 A Verdichtungunter Einhaltung von hoher Siedlungsqualitéat anstredengrosse «l\l{utzung
Mattestrasse Parkplatzflache entwickeln und innerhalb Dorfzentrum entflechten. prufen»
Parzellen Nr. 138nd A Nutzungsart klaren und Areal entwickeln (evtl. mittels ZPP / UeO).
Nr. 79 A Aufgrund der Nahe der Schule und des Dorfzentrums im Rahmen der Areal
Mischnutzungind W3 wicklung Uberlegungen zur &ffentlichen Nutzung wie Kita / Gesundheitseinr

tungen und DL prufen.
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M1.5 Schwadern-
austr. 29, Parzelld65

massig storende Ge-
werbebetriebe liegen
in der Wohnzone

A Prifung von entlastenden und die Verkehrssicherheit erhhende Massnahr
A Arrangieren der Zulieferungediass die Verkehrssicherheit (speziell zu Schu
und Pendelzeiten) nicht oder méglichst wenig beeintrachtigt wird.
A Zonenkonformitat Uberprifen (allenfalls Umzonung in Mischzone).
A Dabei auch Varianten priifen, die vorsehen, verkehrsintensivem Gewerbe a
Flachen anzubieten.

«Nutzung
prifen»

M1.6 Schwadernaustr
Ost

ArbeitszoneA2 (ES IV)

A Prifung einer Umzonung in WMK
A DiePlanungsmassnahmen sind im Zusammenhang mit den angrenzenden .
beitszonen zu betrachten.

«Nutzung
prifen»

M1.7
Gartenbau Rossel,
Parzelle Nr. 1072

ArbeitszoneA3 (ES IlI)

A Prifung einer Umzonurder gesamten Arbeitszorie WMK Dabei soll auch
eine Umzonung der unbebauten Landreserve auf der Siidseite der Parzelle
Nr.1072 von der Arbeitszone in die Landwirtschaftszone sowie die Einzonu
ySa bNOKSy3It SAOKSYy ! NBIfa dzy YAGGSH
schaftszone in die Arbeitszone oder Mischzone geprift werden (Parzelle
Nr.675).

A DiePlanungsmassnahmen sind im Zusammenhang mit den angrenzenden .
beitszonen zu betrachten.

«Nutzung
prifen»

M1.8
westlich Bahnweg
Parzelle Nr. 317

A Prifung einer Umzonung in Griinzone oder Umzonung in WMK.

AFalls Umzonung in WMK ist die Teilparzelle gemeinsam mit der Wohnzone
«Bahnweg Ost» (Parzelle 317) unter Einhaltung von hohen Anforderungen
Freiraumgestaltung und Siedlungsékologie zu entwickeln.

«Nutzung
prifen»

Gewerbezone

M1.9 A die gemeindeeigene Baulandreserve soll als langfristige Reserve erhalten v «langfristige
Stockfeld den. Zurzeit keine Uberbauung anstreben Reserve»
Parzelle Nr. 601

WZ3 + Z6N F

Grundlagen

A Kantonaler Richtplan (Massnahm&01, AO5AQ7,)
ARGSK 2025 Seelafgiel/Bienne (in der Genehmigung)

infraconsult
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Siedlung M2 Aufenthaltsqualitat férdern:
belebter Dorfkern und attraktive Begegnungsorte schaffen

Ziele / Grundsatze

A S3: Mit der Aufwertung des Dorfzentrums und der Schaffung von Begegnungsorten Widhdieund Aufenthaltsqualitét
sowie das Zusammenleben in der Gemeinde gefdrdert.

A S4: Die Rahmenbedingungen fiir Orte der Begegnung und Erholung sind gesgibmatiéeiBeachtung der Kriterien der
Gleichberechtigung und Barrierefreihelerbindung von unterschiedlichen Nutzungen zu einer breiten Angebotspalet
(Grundversorgung, Gastro, Freizeit, tffentliche Dienstleistungen)

A S6: Die Gemeinde fordert ein aktives Dorfleben

A ST Die Gemeinde sorgt fiir die Schaffung von attraktiven Moglichkeiten fiir Freizeitaktivitaten fur Jugendliche

A S8: Die Gemeinde fordert und férdert im Dorfzentrum die Mischnutzung von Gewerbe und Wohnen (Parterrenutzur

AV2: Verkehrsflachen undluss sindrtsvertraglich gestaltet, so dass die Verkehrssicherheit und Aufenthaltsqualitat im
sowie den betroffenen Quartieren verbessert wird

A L3: Die Gemeinde engagiert sich fur Freiraumqualitaten im Siedlungsgebiet und Aareraum sowie in Bezug auf das |
(sichtbar machen und aufwerten)

Massnahmen
= - -

« = =1 Begegnungsort

E : Dorfkern aufwerten
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Einfiihrung und allgemeirtdandlungsanweisungen:
A Entwicklung und Schaffung sowie Aufwertung von BegegnungsoAéstimmung mit den Themen Verkehr, Siedlukgsd
logie, Freiraum, Siedlungsentwicklung nach Innen; @rtsLandschaftsschutz

A Generationeniibergreifende Begegnungsdd@ernunter Einbezug der Bedirfnisse der verschiedenen Generatione
(u.a der Jugendlichen).

A Gerade aucliltere Gebaude im Ortskern, das Toronto sowie bestehende Treffpunkte (Sportanlage Aegertenmoos
anlage) bieten Potential zur Umnutzung resp. Schaffung von Begegnungsersefi u.alie Schaffung eines Begegnun
sortes im Sinne einer «offenen Werkstatt», «Handwkeéts», etc. gepriift werden

A Schaffung eines zeitgemassen Entsorgungsstandortes ausserhalb des Schulareals und des.Dorfplatzes

Dorfkern alte Bielstrasse / BernstragStrategie «Dorfkern aufwertej»
A Dorfkernstudie erarbeiten, die das Potential im Gebiet des Dorfkerns auE=igt insbesondere der Gestaltung des Er-
scheinungsbildes AufmerksamkaitschenkenElemente sind:

A Aufwerten des offentlichen Raumes und der Aufenthaltsqualitét,

A Den Verkehr ortsvertraglich gestalterefs auch M)

A Insbesondere im Dorfkern soll die Gewerbenutzung im Parterre aktiv gefétedsindung von unterschiedlichen Nut;
zungen zu einer breiten Angebotspalette (Grundversorgung, Gastro, Freizeit, 6ffentliche DienstleiSamgamgen
anstreben >Gesprache mit Grundeigentiimer:innen (besonderes Augenmerk der alten Backerei schenken)

A Festlegung von Qualitatskriterien fur Bautatigkeit im DorfkernBeschrankung der Gebaudelange im Bauregleme
zur Aufwertung der alten Bielstrasse durch qualitatsvolle Verfahren bei Neubauten

A Prufung des kommunalen Ortsbildschutzperimeters (Aufhebung)

A Freiraumgestaltung und Siedlungsckologie (sieBe M

Die in den Teilmassnahm@ri-2.8 aufgezeigten Orte eignen sich als Orte der Begegnung (vgl. Synthesekarte):

M2.1: Dorfplatz / Toronto

A Treffpunkt und Quartierzentrum fiir alle Generationen schaffen

A Aufwertung des Dorfplatzes weiterverfolgéha wird die Schaffung eines zeitgemassen Entsorgungsstandortes ausse
des Schulareals und des Dorfplatzegeregt(Prufen ob der bestehendEntsorgungsandortam richtigen Ort ist, alternati
ver Standort? Zusatzliche Standorte?)

M2.2 Schule und Pausenplitze
A Freiraum aufwerten hinsichtlicAufenthaltsqualitat BegegnungsfreundlichkeiOkologigallenfalls Pumptrack integrieren)
A Sitzgelegenheiteand Orte mit Beschattung / Wetterschutz schaffen
A Entsorgungsstandort auf Dorfplatz und temporéar auf dem Schulhausplatz wird an einen anderen Standort verlegt,

M2.3 Sportanlage Agertenos

A Nutzung der grossen Reserve in der ZSF Uberprifen / klaren (Parzelle Igief@djich SynthesekarteNutzung prifens»

A Nutzungskonzept fir die gesamte ZSF 8tkindortpriifung fir Pumptracktrassenhockeyder sonstige 6ffentliche Auf-
gabewie auchGastroangebot erstellefsiehe auch MN 3.7&3.8)

AVerbesserungen zur Anpassung an den Klimawandel (Prifung einer verbesserten Beschattung / Begriinung

M2.4rund um die Kirche und Pfrundscheune:

A Schutzen und erhalten des Ensembles rund um die Kirche und PfrundsofittelseSchaffung von BegegnungsBrabei
sind Sitzmdglichkeiten sowie Massnahmen zur Bétsicly zu prifen.

A Beim Kanton die Sanierung der Pfrundscheune anstrahetiliese fir Fiihrungen etc. zu 6ffnen.

A Massnahmen zur VerkehrsberuhiguBghe M

M2.5 Quartier und Grillplatz auf dem Bérgli (in Gemeindebesitz)
A Aufwertung des Grillplatz&irglj inkl. Prifung einer Aufwertung beztiglich Siedlungsokologie und Biodiversitat

M2.6 Naherholung amhareufer und Bademéglichkeiten

A Aufwertungund Belebung deldferraumes fiir die Freizeitnutzung der Aare. ln.Zusammenhang mit der Aufwertung de
gegeniiberliegenden Ufers (Gemeinde Briigg, Neubau Spital inkl. neue Velobrétokesind Aspekte wie die Option von
Badestegen sowie Landend Startmoglichkeiten fir Wassersportmdoglichkeiten wie auch Verweilméglichkeiten an de
zu prufen.

A Abstimmung der Interessen beziiglich Badenutzung auf Gemeinde§epirten
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M2.7 Begegnungsort fiir Jugendliche schaffen (u.a Pumpaekebzw. Rollsportpark 0.4 komplementére Sportayten

A Prufung und Umsetzung eines attraktiven Freizeitangebots und Begegnungsorts fir die Jugendlichen

AKlarung der Nachfrage und Definition des Angebots: Pumptrack; BkateRollsportpark 0.4 komplementare Sportarten

A Standortevaluation erarbeitein einer ersten Phase derobiilenPumptrack nach Aegerten holévidgliche geeignete Fla-
chen in der ZSF AegertenmdPsrzelle Nr. 581) odén ZSF FamiliengarteBtierematt(Parzelle Nr. 531)

M2.8 Experimentierort Biodiversitat / Weltacker / Brache schaffen
A Generationenubergreifenden Experimentierort Biodiversitat wie z.B Weltacker, Brache schaffen (optionale iRat3¢lle

Nr. 86 undb18). Siehe auch MJtrategie «Griinraum aufwerten»

Grundlagen

A Kantonaler Richtplan (MassnahibelQ
ARGSK 2025 Seelafiel/Bienne (in der Genehmigung)
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Siedlung M3 Freiraumgestaltung, Siedlungsdkologie und Landschaftsschu
(Baukultur)

Ziele / Grundsatze

A S3: Mit der Aufwertung des Dorfzentrums und der Schaffung von Begegnungsorten wird dieutbAnifenthaltsqualitét
sowie das Zusammenleben in der Gemeinde gefdrdert.

A L1: Die Gemeinde anerkennt die Férderung der Siedlungsékologie / Biodiversitat und Landschaftsqualitat als Daue
und wertet wo nétig auf.

AL2: Mit geeigneten Instrumenten und Strukturen sollen die Werte von Baukultur, LandsetiBibdiversitat erhalten, ge-
pflegt und aufgewertet werden

A L3: Die Gemeinde engagiert sich fur Freiraumqualitaten im Siedlungsgebiet und Aareraum sowie in Bezug auf das |
(sichtbar machen und aufwerten)

A L4: Neubauten, Sanierungen und Ersatzbauten: Die Gemeinde engagiert sich fir Begleitung und Auflagen bezuglic
tonischer Umsetzung, Aufenthaltsqualitat, 6kologischer Umgebungsgestaltung und Siedlungsékologie

AL5: Zur Anpassung an den Klimawandel und gegen den Biodiversitétsverlust ist der 6kologischen Siedlungsqualitéat
Stellenwert eingerdumt und es werden Konzepte zur Minderung von Klimaauswirkungen bei der Planung und Umsg¢
von Uberbauungen eingéfit und umgesetzt (z.B Schwammstadt).
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